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90522 Oberasbach
Gemutlich Wohnen mit groBem Gartenanteil

399.900 €

Kaufpreis

134 m?

Wohnflache

5

Zimmer

% RE/MAX

Die Immobilienmakler!

Regional. National. International.
-

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Stein

Claus Hertel

Tel.: 0911/ 255 228-22
claus.hertel@remax.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 134 m? Kaufpreis 399.900 €
Zimmer 5 Hausgeld 675 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% Provision
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Baujahr (Haus) 1985
Zustand
Baujahr 1985
Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kamin Vv Einbaukliche v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung v Ol v

Stellplatzart

Freiplatz Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Ihr neues Reich ist wie folgt ausgestattet:

- neue Heizungsanlage 2019

- neuer Einsatz 2024, zum weiterbetreiben des Kachelofens im Essbereich

- Badsanierung 2008 inkl. Elektro- u. Abwasserleitungen

- Badausstattung: Badewanne, Dusche mit Glasabtrennung, Waschtisch, elektrische
FuBbodenheizung, Deckenstrahler und WC.

- Echtholzparkettboden im Flur, Wohn- und Essbereich

- Laminatbdden im Schlafzimmer und kleinen Kinderzimmer, Teppich im Ankleidezimmer
- Abstellraum flr Ihre alltaglichen Gegenstande

- Gaste - WC

- neue Zimmertlren und Glastur zum Wohnbereich im Jahre 2016

- stimmig integrierte Einbaukliche mit allen Elektrogeraten inkl. Carrara-Marmorboden

- spezielle Spachteldecke im Bad

- Wand-Folientechnik im Wohnzimmer

- alle 2fach Holzisolierglasfenster verfligen Gber AuBenrollos, im Wohnzimmer lassen sich diese
elektrisch bedienen.

- Markise am Balkon

- idyllischer, schén angelegter Garten mit automatischer Bewasserung und Beleuchtung

Uberzeugen Sie sich einfach selbst bei der Besichtigung, von der traumhaften und
auBergewdhnlichen Wohnung.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spater, die
aussagekraftigen Objektunterlagen mit dem das Exposé und einen virtuellen 360° Rundgang als
Download Link zugeschickt.

Die im Jahre 1985 errichtete 5-Zimmer-Wohnung mit gerdumigen Siidbalkon und ca. 180 m? groBen
Gartenanteil liegt im Hochparterre eines gepflegten kleinen Anwesens mit insgesamt 7
Wohneinheiten. Zu lhrer neuen Wohnung gehdrt selbstversténdlich ein Kellerabteil. Far lhre
Waschmaschine und Wasche gibt es im Haus einen separaten Wasch- und Trockenraum. lhr Fahrrad
findet im Fahrradraum seinen Platz. Fir Ihr KFZ gibt es im Innenhof vor dem Haus einen separaten
Stellplatz, wo auch zwei Autos Platz haben. Mit der guten Raumaufteilung auf ca. 134m? und den
groBzugigen sowie hellen Raumen lasst es sich hier sehr gemutlich wohnen.

Es liegt ein Verbrauchsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 07.06.2031

Baujahr It. Energieausweis: 1985
Energieverbrauch betrdgt 171,30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist OL
Die Energieeffizienzklasse ist "F"

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Oberasbach ist der attraktive Wohnort direkt im Westen von Niirnberg. Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Vereine und andere Freizeitmdglichkeiten sind in ausreichender Zahl
in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Im Ortszentrum, ca. 250m entfernt, finden sie das Rathaus, Postamt, Hotel, Geschafte aller Art,
Arzte, Apotheken, Kindergérten und Grundschule. Weitere Schulen bis zum Gymnasium und
Kindergarten sind im Bereich der Gesamtgemeinde zu finden.

Oberasbach mit seiner guten Lage zwischen Landkreis Furth und den Stadten Firth und Nidrnberg
ist der ideale Ausgangspunkt fur lhre Arbeit und lhre Freizeit.

Die offentlichen Verkehrsmittel Bus und S-Bahn bringen Sie rasch in alle Richtungen.

AuBerdem fahren die 2 innerdrtlichen Buslinien Nr. 151 und 155 mit Haltestellen im gesamten
Stadtbereich, sowie der Anbindung an die S-Bahnhaltepunkte Ober- und Unterasbach und den
Verbindungen nach Nirnberg und dem Bahnhof Zirndorf mit Verbindungen nach Furth.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2031.

Endenergieverbrauch betragt 171.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, flr die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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REMAZ - Ihr Lzker
in der istropalregion

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Niirnberg

% Sk %k kK

Hochstnote fur

RE/MAX Immobilien
Stein-Niirnberg-Fiirth-Schwabach-Ansbach

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS;10/24,.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0163 / 70 80 455

RE/MAX Immobilien
Gerhard Lehmeyer
Hauptstralie 11, 90547 Stein
remax-lehmeyer.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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