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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91301 Forchheim
Blro - wohnlich ausgebaut

YN 80,000 €

Kaufpreis

42 m? 42 m?
Wohnflache Gesamtflache
1

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung
www.von-poll.com (Perscert®))

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 42 m? Kaufpreis 80.000 €
Gesamtflache 42 m? Hausgeld 70 €
Buroflache 42 m?2 Aussen-Courtage Kauferprovision
Zimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis

Art Bedarf
Allgemeine Infos gliltig bis 24.05.2034
Ab-Datum 12.11.2024 mit Warmwasser Vv

Baujahr (Haus) 1976
Zustand Endenergiebedarf 156.80
Baujahr 1976 Priméar-Energietrager OEL
Verkaufstatus offen Wertklasse E
Zustand modernisiert Geb&udeart Nichtwohngeb

Buro - wohnlich ausgebaut
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Gaste-WC

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- schnelles DSL mdglich
- Kabelkanale fur Elektro und Lan
- bevorzugtes Wohngebiet

Standard
v
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Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol

- kurze Wege zu Einkauf, KiGa, Schulen, Natur, 6ffentliche Verkehrsmittel

- ruhige Lage
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Beschreibung

Ebenerdig der Zugang, ein in sich abgeschlossenes Apartment/Blro mit Dusche/WC und der
Madglichkeit eine Pantrykliche zu installieren.

Die Dusche mit /WC wurde 2019 neu installiert. Umlaufende Bristungskanale sorgen fur alle Elektro-
und Lan-Leitungen. SL-Geschwindigkeiten von: Download bis zu 250 MBit/s

Upload bis zu 40 MBit/s moglich.

Offentliche Stellplatze gibt es in dem ruhigen Gebiet in direkter Lage.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
attraktiven Angebot!

Lage

Forchheim... Frankens Kleinod, das Tor zur Frankischen Schweiz. Sehr gute Anbindung an die
Bundesautobahnen A 73 und A 3. Forchheim ist auBerdem Station der Bundesbahnlinie Nirnberg-
Bamberg-Coburg - der S-Bahnanschluss nach Niirnberg wird weiter ausgebaut. Dort finden Sie ICE
und den nachsten internationalen Flughafen.

Forchheim bezieht seinen besonderen Reiz aus seinen schonen Fachwerkkompositionen und der
kleingliedrigen Struktur.

Frankisches Brauchtum und Gastlichkeit werden groBgeschrieben. Freizeiteinrichtungen,
Einkaufsmdglichkeiten, Krankenhaus, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken, etc. - die
Rundumversorgung ist gesichert und wird durch die nahe liegenden Stadte Bamberg, Erlangen und
Nurnberg abgerundet.

Die Stadt zu FuBen, die Natur in unmittelbarer Nahe. Sie genieBen Sonne, Ruhe und frische Luft. Mit
dem Stadtbus gelangen Sie und/oder Kinder sehr gut in die Stadt und Bahnhof mit S-Bahn-
Anschluss. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken erreichen Sie bequem in der niheren
Umgebung. Ausgedehnte Spaziergange und Freizeitaktivitdten sind in ndchster Umgebung mdglich.

Beste Wohnlage am Siidhang mit angenehmer Nachbarschaft. Das Rewe-Einkaufscenter, sowie das
Weberei-Einkaufsgeldnde sind schnell erreichbar. Die Stadt zu FiiBen, die Natur angrenzend.
Kindergarten und Grundschulen sind in kurzer Reichweite, Gymnasien und Realschule mit dem
Fahrrad erreichbar.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 24.5.2034.
Endenergiebedarf betragt 156.80 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu lberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
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wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

Buro - wohnlich ausgebaut Seite 6 /9
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Buro - wohnlich ausgebaut
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Finanzierung
berechnen
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PQLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984 74 0

Shop Forchheim | KlosterstrafSe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

www.von-poll.com/forchheim
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com



