
90765 Fürth
Kompakt und gemütlich: Ihr Investment auf kleinstem
Raum

100.000 €
Kaufpreis

37 m²
Wohnfläche

1
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

VON POLL IMMOBILIEN Nürnberg /
GRIMMobilien GmbH
Tom Knöllinger
Tel.: +49 911 - 74 89 99 54
tom.knoellinger@von-poll.com

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 37 m²

Zimmer 1

Badezimmer 1

Balkone / Terrassen 1

Balkon / Terrassenfläche 6 m²

Stellplätze 1

Preise & Kosten
Kaufpreis 100.000 €

Hausgeld 240 €

Aussen-Courtage Käuferprovision

Energieausweis
Art Verbrauch

gültig bis 10.01.2029

Baujahr (Haus) 1995

Energieverbrauchkennwert 207.30

Primär-Energieträger GAS

Wertklasse G

Gebäudeart Wohngebäude

Zustand
Baujahr 1995

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Küche

Einbauküche ✔

Bodenbelag

Laminat ✔

Heizungsart

Zentralheizung ✔

Befeuerung

Gas ✔

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl ✔

unterkellert

unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise ✔
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1995 mit optimaler Raumaufteilung
und einer Wohnfläche von ca. 37 m².
Die Wohnung eignet sich für verschiedene Nutzungsmöglichkeiten. Aufgrund der durchdachten
Gestaltung eignet sich die Wohnung insbesondere für Kapitalanleger.
Derzeit ist das Apartment und der Stellplatz für 4.608 € p.a. vermietet.

Der Wohn- und Schlafbereich ist das zentrale Element der Wohnung. Aufgrund der guten
Raumverhältnisse lässt er sich problemlos unterteilen, zum Beispiel um einen separaten
Schlafbereich zu schaffen. Die Anordnung der Fenster sorgt für eine helle und freundliche
Atmosphäre.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und bietet alles, was für den täglichen Bedarf notwendig
ist. Die durchdachte Anordnung der sanitären Anlagen ermöglicht eine effiziente Nutzung des
Raumes.

Die Wohnung überzeugt zudem durch ihre hervorragende Anbindung an den öffentlichen
Personennahverkehr. Geschäfte des täglichen Bedarfs, gastronomische Einrichtungen und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nähe und sind bequem zu Fuß erreichbar, was den
Standort zusätzlich attraktiv macht.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, um die Vorzüge dieser Immobilie zu besichtigen.

Lage

Poppenreuth ist ein idyllischer Stadtteil von Fürth, der besonders durch seine ruhige und grüne
Mikrolage überzeugt. Umgeben von weitläufigen Feldern und Wäldern, bietet er ein ländliches Flair,
während die Anbindung an die Fürther Innenstadt und das nahegelegene Nürnberg schnell und
bequem ist. Die Straßen sind von Wohnhäusern und gepflegten Gärten gesäumt, was zu einer
angenehmen und familiären Atmosphäre beiträgt. In unmittelbarer Nähe finden sich diverse
Freizeitmöglichkeiten, darunter Wander- und Radwege, die sich ideal für Naturfreunde und
Sportbegeisterte eignen. Die gute Erreichbarkeit von Supermärkten, Schulen und Kindergärten
macht den Stadtteil besonders für Familien attraktiv. Gleichzeitig sorgt die Nähe zur Autobahn A73
und den öffentlichen Verkehrsmitteln für eine ausgezeichnete Anbindung an das Umland und
größere Städte. Die Kombination aus ländlicher Ruhe und städtischer Nähe macht Poppenreuth zu
einem begehrten Wohnort.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 10.1.2029.
Endenergieverbrauch beträgt 207.30 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14  und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
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festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmöglich zusammenzuführen.
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