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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91207 Lauf
Haus mit Zukunft: Sanieren oder Neubauen?

469.000 €

Kaufpreis

773 m?

Grundstiicksflache

180 m?

Wohnflache

6

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 180 m? Kaufpreis 469.000 €
Grundstiicksflache 773 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Bedarf
Ausstelldatum 07.03.2025
Zustand gliltig bis 06.03.2035
Baujahr 1913 Wertklasse H
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 1913
Zustand sanierungsbedd Endenergiebedarf 358,50
Primar-Energietrager o]
Gebaudeart Wohngebaude
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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Kamin

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

Dachform
Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1913

- Wohnfldche ca. 180 m?

- Grundstlicksflache ca. 773 m?

- Fenster wurden teilweise 1984 erneuert
- Leitungen wurden 1970 erneuert

- Doppelgarage von 1968
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Bad

Wanne v
Fenster v
Befeuerung

Ol v

unterkellert

unterkellert zum Tell
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das im Jahr 1913 erbaut und 1968 zu einem reinen
Wohnhaus umgestaltet wurde. Die Immobilie ist derzeit in zwei nahezu identische Wohneinheiten
aufgeteilt, was sie flir Familien interessant macht. Mit einer groBziigigen Wohnfldche von ca. 180 m?
bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die beiden separaten Wohneinheiten sind jeweils mit einer eigenen Kiiche und einem Tageslichtbad
ausgestattet. Die Bader bieten eine Badewanne, ein WC und einen Waschtisch. Im Erdgeschoss
wurde das Wohnzimmer zusammengelegt, wodurch ein groBziligiger Wohnbereich entstanden ist.

Die Fenster wurden teilweise im Jahr 1984 erneuert, wahrend die Leitungen bereits 1970
modernisiert wurden. Die Bader wurden ebenfalls 1970 erneuert.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 1984.

Das groBzligige Grundstlick mit einer Flache von 773 m?2 bietet viel Platz fir individuelle
Gestaltungsmadglichkeiten. Eine Doppelgarage, die 1968 erbaut wurde, rundet das Angebot ab.

Aufgrund von Feuchtigkeitsproblemen an der Nordostseite der Immobilie kann ein Abriss und
Neubau eine sinnvolle Alternative darstellen. Dies wurde bei der Preisgestaltung bertcksichtigt,
sodass das Angebot unterhalb des Bodenrichtwertes liegt.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Lage

Durch die zentrale Lage, im direkten Einzugsgebiet der Metropolregion Nirnberg/Furth, sowie durch
die verkehrsgiinstige Lage zu den Autobahnen ist die Stadt Lauf ein gefragter Standort.

Uber verschiedene Busverbindungen ist Lauf an das 6ffentliche Netz angebunden. Die S-Bahn Linie
sowie die Regionalbahn verbinden Lauf mit Nirnberg.

Mit ihrem ansprechenden Marktplatz und den beliebten, frankischen Fachwerkhausern Iadt die
Stadt Lauf an der Pegnitz zum Verweilen oder Einkaufen ein.

Mit der S-Bahn erreichen Sie in 24 Min. Fahrtzeit die Innenstadt von Nirnberg. AuBerdem stehen
hervorragende Autobahnanbindungen zur Verfligung.

Samtliche Schulen und Kindergarten befinden sich in erreichbarer Nahe.

In Lauf - Ortsteil Rudolfshof sind Einkaufe des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten
fuBlaufig zu erreichen. Durch die Stadtbusanbindung ist das Schulzentrum von Lauf auch ohne Auto
Zu erreichen.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES RS
Kunden- 3
vertrauen IMMOBILIEN- T
e MAKLER BESTPROPERTY
2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkas?n; 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — \ERMITTLUNGS U r n e rg
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