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91056 Erlangen
Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Blick auf
den Rhein-Main-Donaukanal

289.000 €

Kaufpreis

82 m?2

Wohnflache

3

Zimmer

% RE/MAX

Die Immobilienmakler!
Regional. National. International.

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Petra Plitt

Tel.: 0911/ 477 213-53
petra.plitt@remax.de

nFMakler
ey

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 82 m? Kaufpreis 289.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 391€
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57% Provision
Badezimmer 1

separate WCs 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1971
Balkon / Terrassenflache 18,32 m?

Allgemeine Infos

Zustand vermietet v
Baujahr 1971
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

WG-geeignet Vv Einbaukliche v
Heizungsart Befeuerung

Etagenheizung Vv Elektro v
Fahrstuhl Stellplatzart

Personen-Fahrstuhl Vv Parkhaus v

Beschreibung zur Ausstattung

Die Wohnung verfligt Gber ein gut geschnittenes Wohnzimmer, zwei weitere lichtdurchflutete
Schlafzimmer und eine separate Kiiche (EBK ist Eigentum der aktuellen Mieter). Das Bad ist mit einer
Badewanne, einem Waschbecken, einem WC sowie einem praktischen Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Zusatzlich steht lhnen ein separates Gaste-WC zur Verfligung.

Ein kleiner Abstellraum in der Wohnung sorgt flr zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot
dieser charmanten Wohnung ab.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spater das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Zum Verkauf steht eine gepflegte 3-Zimmer-Wohnung direkt am Europakanal. Diese attraktive
Wohnung bietet auf ca. 81 m? Wohnflache ein komfortables Zuhause fiir Singles, Paare oder kleine
Familien.

Besonders hervorzuheben ist der groBziligige Sud-West-Balkon, der sich Uber die gesamte Breite
der Wohnung erstreckt. GenieBen Sie bei entspannten Stunden im Freien den weiten Blick auf den
malerischen Rhein-Main-Donaukanal.

Besondere Merkmale:

- Slid-West-Balkon mit Blick auf s Wasser

- Voll ausgestattetes Bad mit Waschmaschinenanschluss

- Separates Gaste-WC

- Abstellraum flir zusatzlichen Stauraum

- Ruhige Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Infrastruktur

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 07.08.2034.

Baujahr It. Energieausweis: 1971

Energieverbrauch betragt 61,60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Ab sofort gibt es keine Parkplatzsuche mehr! Ihr Auto ist sicher und bequem auf dem eigenen
Stellplatz im Parkhaus untergebracht.
Der Gesamtkaufpreis inklusive Garagenstellplatz betragt 309.000 €

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsexperte FSL. Wir kénnen
Ihnen aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder
SanierungsmaBnahmen kompetente Auskiinfte erteilen. Dies beginnt bei einer einfachen
Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter Bauablaufplane einschlieBlich
verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie unser KnowHow und unsere
Bau-Netzwerke zu lhrem geldwerten Vorteil !

Lage

Die Wohnung befindet sich in Erlangen-Blchenbach, in einer griinen Umgebung, die gleichzeitig
bestens an das urbane Leben angebunden ist. Der Standort am Europakanal bietet eine
harmonische Kombination aus Naturndhe und urbaner Infrastruktur.

Der nahegelegene Rhein-Main-Donaukanal ladt zu Spaziergangen, Joggingrunden oder gemutlichen
Radtouren ein und schafft eine angenehme, naturnahe Atmosphare, die fiir Entspannung und
Erholung sorgt. Die Lage ist ideal fuir Naturfreunde, die dennoch nicht auf eine schnelle Anbindung
an das stadtische Leben verzichten méchten.

Die Anbindung an das Erlanger Stadtzentrum ist hervorragend — in nur wenigen Minuten erreichen
Sie das Zentrum von Erlangen mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie kulturellen und Freizeitangeboten. Auch die Universitat Erlangen-Nurnberg ist in kurzer Zeit
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erreichbar, was die Lage besonders flr Studierende und Akademiker attraktiv macht.

Dartiiber hinaus profitieren Sie von einer sehr guten Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel
sowie wichtige VerkehrsstraBen sind schnell erreichbar, sodass Sie sowohl die umliegenden Stadte
als auch das weitere Umland bequem erreichen kénnen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie auBerdem verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergarten und Freizeitmdglichkeiten, die die Wohnlage besonders
familienfreundlich machen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 61.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebiihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefiihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg

% %k %k %k %k

Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG B1S;)0/25,
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Best Property

Agents

RE/MAX. In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden der eine Wohnung / RE/MAX

ein Haus zu verkaufen / zu vermieten hat?
Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt !
Rufen Sie uns an !
w
Tel. 0911 / 255 228-0

RE/MAX - Ihr Makler in der Metropolregion
Hauptstr. 11 « 90547 Stein
www.remax-stein.de

RE/MAX - Inr Makler
in der Metropolregion
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