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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91126 Schwabach
Geraumiges Reiheneckhaus mit schonem Garten,
Terrasse und Balkon in Schwabach

399.500 €

Kaufpreis

145 m? 230 m?

Q A Wohnflache Grundstticksflache
SRS
Zimmer
Sparda

wmP ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Klaus Meier

Tel.: 017661949590
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 145 m? Kaufpreis 399.500 €

Grundstiicksflache 230 m? Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.

Zimmer 5]

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Terrassen 1 Art Verbrauch

Balkon / Terrassenflache 17 m2 gultig bis 23.02.2035

Stellplatze 1 mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1979

Allgemeine Infos Energieverbrauchkennwert 137.60

verfligbar ab sofort Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebdaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1979
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Heizungsart
Zentralheizung v
unterkellert
unterkellert ja Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Massive Bauweise durch einen damals in der Stadt sehr bekannten Bautrager.

Das Haus betreten Sie iiber eine kleine AuBentreppenanlage. Uber den Windfang gelangen Sie in die
geraumige Diele mit Garderobe. Von hier aus erreichen Sie das groBziigige Wohn-/Esszimmer, die
Kiche und das Treppenhaus.

Neben der Hauseingangstiire befindet sich ein Gaste-WC. Den Garten mit einer groBen, teils
Uberdachten Holzterrasse erreichen Sie liber den Wohn-/Essbereich.

Im Obergeschoss (keine Dachschragen) befinden sich das Badezimmer (mit Dusche, Wanne und
Waschtisch, Fenster), ein separates WC, zwei Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer. Zur
Sudwestseite ist ein groBer Balkon vorhanden, der vom Elternschlafzimmer aus begehbar ist.

Das Dachstudio wurde in den 1980er Jahren nachtraglich ausgebaut. Dort befindet sich ein groBes
Dachstudio und ein weiteres Bad.

Der gedammte Spitzboden ist Uber eine Einschubtreppe erreichbar.

Im Keller befinden sich der Wasch/Heizraum (Gasheizung), ein Vorratskeller, ein Werkstattkeller und
ein groBer, beheizbarer Hobbykeller. Es ist eine KellerauBentreppe in den Garten vorhanden.

Die Innentreppe ist als Stahlholmtreppe mit Holztrittstufen ausgefihrt.

Fenster mit Doppelisolierverglasung und Holzrahmen entsprechend dem Baujahr. Im Dachstudio
befinden sich Dachflachenfenster.

GroBere Modernisierungen erfolgten z.B. 2014 (Baderneuerung OG), 2019 (Fassadenreinigung,
Dachneubeschichtung) und 2020 durch den Einbau einer neuen Gas-Brennwertheizung.

Zentralheizung Uber Heizkdérper mit Thermostatventilen.
Der Garten wurde vor langerer Zeit durch einen Gartner gestaltet und Iasst sich nach einem Refresh

zu einer griinen Oase in der Stadt verwandeln. Dort befindet sich auch ein Gartenteich und ein
Gartenhaus.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/zcaacxwp

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Gepflegtes Reiheneckhaus mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem Spitzboden in Schwabach,
N&he Bahnhof. Baujahr 1979.

Das Haus verfligt tiber 5 Zimmer, zwei Bader, zwei WC s und ist voll unterkellert und bietet mit ca.
145 m? Wohnflache viel Platz fiir Inre Familie.

Das Haus wurde von den Eigentimern seit Fertigstellung selbst bewohnt und steht nun zum
Verkauf. Es wurde pfleglich behandelt und es wurden immer wieder Modernisierungen
vorgenommen.

Eine altere Einbauktliche ist im Kaufpreis mit enthalten.

Lage

Das Wohnhaus befindet sich in Bahnhofsnahe (weniger als 5 Gehminuten) und liegt somit sehr
zentral.

Das vorbeiflihrende StraBe ist stark frequentiert, es befindet sich jedoch nur ein Schlafraum zur
StraBenseite hin, alle anderen Wohn- und Schlafraume liegen zum ruhigen Gartenbereich hin.

Einkaufsmaoglichkeit und sonstige Dinge des taglichen Bedarfs sind auch zu FuB gut erreichbar.

Ins Stadtzentrum zum Konigsplatz ca. 1Tkm (ca. 15 Gehminuten).

Sonstige Angaben

Das Haus ist kurzfristig beziehbar.

Kleinere Reparaturen sind notwendig, wie z.B. am Terrassenbelag (Holz) und einem Rollladen im
Obergeschoss.

Eine Garage im Garagenhof (mit elektrischem Schwingtor und Stromanschluss) kann auf Wunsch
separat zu Euro 15.000,00 hinzu erworben werden.

Im Haus sind noch zahlreiche Mobel des Vorbesitzers vorhanden, die nach Absprache mit
Ubernommen werden kénnen.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir fir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schllissellibergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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Energieverbrauch
kWh/(m?-a)

137,60
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