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Kapitalanleger aufgepasst! Moderne 1-Zimmer-Loft-ETW
mit Tiefgaragenstellplatz

ImmoService GmbH

RV \/R Banken Metropolregion N

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Badezimmer

Terrassen

Allgemeine Infos
verfligbar ab
vermietet

Haustiere

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

73 m?
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Preise & Kosten

299.000 €

Kaufpreis

73 m?

Wohnflache

1

Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Gerhard Stachely

Tel.: 0911 - 23 5569 -20
info@immoservice.de

Kaufpreis 299.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 02.08.2026
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 2015
Endenergiebedarf 100.00
Primar-Energietrager HOLZ
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV

Wintergarten

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Heizungsart

FuBbodenheizung

Befeuerung

Alternativ

unterkellert

unterkellert

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese attraktive 1-Zimmer-Loft-Wohnung Uberzeugt mit moderner Einbaukliche, Wintergarten,
Terrasse, Gartenanteil und einem Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnung ist seit dem 01.12.2024 neu vermietet und erzielt eine Kaltmiete von 690,00 €/p. M.,
wodurch sie sich als Kapitalanlage eignet.

Die geraumige Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer idyllischen Wohnanlage und ist vom
Keller sowie der Tiefgarage barrierefrei erreichbar.

Zur hochwertigen Ausstattung zahlen eine FuBbodenheizung, eine Einbaukliche, ein Wintergarten,
eine Terrasse sowie ein Gartenanteil. Von dem Garten und der Terrasse genieBen Sie einen schdnen
Blick auf die Wiesent und ins Grine.

Das groBziigige Bad ist behindertengerecht gestaltet und verfligt Gber eine Eckbadewanne, eine
bodentiefe Dusche, ein Waschbecken und ein WC. Ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz
runden dieses attraktive Angebot ab.

Die Einbauktiche und der Tiefgaragenstellplatz sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Lage

Die Loft Wohnung befindet sich am Ende einer StichstraBe in ruhiger griiner Lage, auf dem
wunderschdnen historischen Ge-lande der alten Baumwollspinnerei und zeigt sich im modernen
Gewand.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Nahe. Arztehaus und das Klinikum
sind in wenigen Minuten fuB-laufig erreichbar.

Auch die Autobahnauffahrt zum internationalen Fernverkehr, den Bahnhof sowie die Innenstadt sind
schnell erreichbar. Auch die frankische Schweiz mit allen ihren Sehenswirdigkeiten ist schnell
erreichbar, selbst mit dem Fahrrad.
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