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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90542 Eckental
§34 BauGB mit Altbestand

995.000 €

Kaufpreis

180 m? 2806 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

VON POLL IMMOBILIEN Shop
Nurnberg

Tel.: 091174899950

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 180 m? Kaufpreis 995.000 €

Grundstiicksflache 2.806 m2 Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 7
Energieausweis

Zustand Art Bedarf

Verkaufstatus offen gultig bis 18.02.2034
mit Warmwasser v
Wertklasse G
Baujahr (Haus) 1900
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 234.80
Primar-Energietrager OEL
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

Standard

zum Tell

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung
Ol
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein sanierungsbediirftiges Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 180 m?
auf einem etwa 2.806 m? groBen Grundstick.

Die Teilung des Grundstlcks ist mdglich, was die Errichtung von mehreren Bauparzellen ermdglicht.
Laut der Gemeinde, fallt das Grundstick unter den §34 des Baugesetzbuchs. Somit ware eine
Ortsverdichtung absolut denkbar.

Es waren 3-4 Doppelhaushaélften eine mdgliche Bebaubarkeit, nach mindlicher Auskunft des
Bauamtes.

Alle Angaben beruhen auf mindliche Aussagen der Gemeinde!

Eine Bauvoranfrage wurde bis dato noch nicht gestellt.

Das Haupthaus, das vor 1900 erbaut wurde, befindet sich in einem guten Zustand, bedarf jedoch
einer Sanierung. Ein Erhalt ware grundsatzlich moglich.

Die Immobilie verfugt ber mehrere Nebengebaude, darunter ein Gartenhauschen, ein
Gerateschuppen und eine Scheune. Diese bieten zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten.

Das Grundstlck ist groBzligig bemessen und bietet ausreichend Platz fur Garten und Freiflachen.
Die Lage ist ruhig und idyllisch und bietet einen erholsamen Riickzugsort inmitten der Natur.

Die Lage des Grundstlickes ermdglicht eine gute Erreichbarkeit verschiedener Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel.

Lage

Eckental liegt etwa 20 Kilometer norddstlich von Nirnberg und etwa 20 Kilometer ostlich von
Erlangen.

Das Grundstiick ist zentral gelegen und befindet sich nur einige Gehminuten vom Eschenauer
Bahnhof entfernt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 234.80 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Nagelsbachsirafle 67 Fiurkarte 1 : 1000
91052 Erlangen
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Ersteiit am 13.09.2023

Fusstick 123 Gemonds:  Mark! Eckactal
Gamarkung: Edchenau Landuress  Erlangen-Hochstadt
Bezek Watelfiankan
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