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90449 Nurnberg
Rothenbach-West! Freie 2-Zi.-Dachterrassen-ETW mit
tollem Fernblick + Stellplatz!
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum Vv Wanne
Fenster
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen

Stellplatzart

Freiplatz Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Schlaf- und Wohnzimmer Laminat

- Flur, Abstellraum und Kiche weiB gefliest

- weiBe Innentiren (zum Wohnbereich mit Glaseinsatz)
- weiBe Kunststoff-Isolierglasfenster mit Jalousien

- Wande Strukturtapete weiB gestrichen

- groBes Tageslichtbad mit Doppelfenster, Badewanne, Waschbecken, WC, WM-Anschluss
- Warmwasserversorgung Uber Durchlauferhitzer

- Einbaukiche (ohne Kihlschrank) inklusive

- beide Terrassen mit Naturstein und Edelstahlgelander
- Hauptterrasse mit Glasdach und Markise

- Beheizung mittels Fernwarme
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Beschreibung

Die lichtdurchflutete, penthouseahnliche Dachterrassenwohnung bietet ungestortes Wohnen im
obersten Geschoss und einen gut durchdachten Grundriss mit offenem Wohnbereich mit Terrasse,
Schlafzimmer mit zweiter Ostterrasse, groBem Tageslichtbad und Abstellraum. Sie befindet sich im
5. OG und ist Uber einen Lift (2020 erneuert), der bis zum 4. OG flihrt, bequem erreichbar. Die
gepflegte Wohnanlage stammt aus dem Baujahr 1965. Im Haus selbst befinden sich 12
Eigentumswohnungen. Die oberste Etage wurde 1999 mit zwei Wohnungen aufgestockt.

Der Wohnbereich ist mit teils offenem Luftraum, einem dreiteiligen Terrassenelement und drei
groBen Galeriefenstern ansprechend ausgestattet und zur Kiiche hin offen. Von hier aus ist die
westlich ausgerichtete Terrasse begehbar. Ein Teil der Terrasse ist mit einem Glasdach versehen,
das sich durch eine Markise beschatten lasst. Von hier aus bietet sich ein schoner Fernblick in
Richtung Stein. Abends kann man hier die Sonnenuntergange genie3en.

Die Wohnflache betragt ca. 65 m2. Die Terrassenflachen von 18 m? sind darin halftig enthalten. Zur
Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Stellplatze sind in dieser Gegend gesucht und nicht fur alle Wohnungen der Anlage vorhanden.
Einen besonderen Wert hat daher der zum Eigentum gehdrende AuBenstellplatz. Fir diesen fallen
zusatzlich 10.000,-- € an.

Lage

Rothenbach-West an der Stadtgrenze Nirnberg-Stein weist eine ausgezeichnete Infrastruktur auf.
Die Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt, die U-Bahn-Haltestelle und das
Rothenbacher Einkaufszentrum ca. 10 Gehminuten. Mit der in wenigen Minuten erreichbaren
Sudwesttangente besteht zudem ein optimaler Autobahnanschluss. Fur die Freizeitgestaltung
stehen mit den ausgedehnten Griinflachen des Rednitztales, dem Neukirch- und Faberpark
vielfaltige Moglichkeiten zur Auswahl.

Sonstige Angaben

Die monatliche Wohngeldvorauszahlung betragt 282,-- € ohne Heizkosten. Darin enthalten ist ein
Rucklagenanteil von rund 117,-- €.
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