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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90461 Nurnberg
Solide vermietete 2-Zimmer Wohnung in zentraler Lage
Nurnbergs!

139.000 €

Kaufpreis

57 m?

Wohnflache

2

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Johann Maskewitsch

Tel.: 0911/230-4579
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 57 m2 Kaufpreis 139.000 €
Zimmer 2 Hausgeld 238 €
provisionspflichtig Vv
Energieausweis Aussen-Courtage 3,57 %
Art Verbrauch X-fache 30,48
Ausstelldatum 24.08.2018 Nettorendite 3,28 %
glltig bis 23.08.2028 Mieteinnahmen ist 3.960 €
mit Warmwasser v Mieteinnahmen soll 4.560 €
Baujahr (Haus) 1910
Energieverbrauchkennwert 92,40 Allgemeine Infos
Primar-Energietrager Gas verfugbar ab vermietet
Wertklasse C vermietet v
Gebaudeart Wohngebaude Haustiere Vv
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Zustand
Baujahr 1910
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Kabel / Sat-TV

Heizungsart

Etagenheizung

Befeuerung

Gas

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung
Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- offentl. Verkehrsmittel

- Erdgeschoss

- Kunststoffisolierglasfenster
- Kellerabteil

Standard
v
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Bad

Wanne

Bodenbelag
Fliesen
Laminat

Teppich

unterkellert

unterkellert

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines dem Baujahr entsprechend
gepflegten Jugendstil-Hauses. Die Fassade wurde letztes Jahr neu gestrichen.

Der Flur bietet ausreichend Platz flr eine Garderobe. Das Badezimmer ist aktuell mit einer
Badewanne, einem Waschbecken und dem WC ausgestattet. Die Kliche kann durch den praktischen
Schnitt optimal genutzt werden. Der gemditliche Wohnraum kann bei Bedarf mit einem separaten
Essbereich eingerichtet werden, von hier aus gelangen Sie in das groBziigige Schlafzimmer, welches
muhelos mit einem Doppelbett, sowie einem groBen Kleiderschrank ausgestattet werden kann.

Die Wohnung ist seit dem 01.09.2009 solide vermietet.

Aktuelle Kaltmiete: 330 € zzgl. 130 € Nebenkostenvorauszahlung
Nicht auf den Mieter umlegbare Kosten ca. 90 €

Monatliches Hausgeld: 238 €

Fazit: Attraktive Kapitalanlage in zentraler Lage Niirnbergs. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen dieses tollen Immobilienangebots und vereinbaren gleich einen Termin mit uns!

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen SeitenstraBe im beliebten Stadtteil
Nurnberg-Hummelstein. Die Wohngegend ist sehr gepflegt und bei Wohnungssuchenden auBerst
begehrt, egal ob bei Mietern oder Eigennutzern. Denn hier haben Sie alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in fuBlaufiger Nahe. Die Anbindung an den OPNV sowie an die Niirnberger
Innenstadt ist als sehr gut zu bezeichnen. Der Nurnberger HBF ist nur rund 5-10 Minuten entfernt. In
Hummelstein leben Sie nicht nur urban sondern auch sehr griin und ruhig. Nicht umsonst zahlt
dieser Stadtteil mit zu den beliebtesten Wohnlagen in Nirnberg.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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Exposéplan, nicht maBstablich
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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