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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90461 Nurnberg
Neuwertige 3-Zimmer-Wohnung mit StUdwestbalkon +
TG-Stellplatz! Stadtnah + grun!

1164 €

Kaltmiete

78,66 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 78,66 m? Kaltmiete 1164 €
Zimmer 3 Nebenkosten 213 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X
Badezimmer 1 Kaution 3.492 €
Balkone / Terrassen 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab ab sofort Ausstelldatum 03.11.2023
gliltig bis 02.11.2033
Zustand Baujahr (Haus) 2023
Baujahr 2023 Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 60,1
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche
barrierefrei v

Bodenbelag
Fahrstuhl Fliesen
Personen-Fahrstuhl v

Stellplatzart
Ausrichtung Balkon / Terrasse Tief-Garage
Suden v

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- Fenster (teils bodentief) und doppelfligelige Balkontiren
- Kunststoff, 3-fach verglast, auBen grau, innen weil3
- elektrische Rollladen

- Wande und Decken weiB gestrichen

- Wohnungseingangstir Aluminium, warmegedammt
- weiBe Innentiren

- Bad gefliest

- alle anderen Boden Vinylboden Holzoptik

- groBzlgige ebenerdige Dusche

- Beheizung mittels Fernwarme

- zentrale Warmwasserversorgung

- Digitalfunkmesser fiir Heizung und Rauchmelder

- Hausmeister vor Ort
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Beschreibung

Die Wohnanlage in der Johann-Wolfgang-Siedlung der CAG Christliche Arbeitsgemeinschaft e.V.
wurde 2023/2024 energetisch hochwertig saniert (Kfw-55). Die oberste Etage (3. OG) wurde
komplett neu aufgestockt. Die ansprechende Architektur ist zeitlos, die Dacher werden dkologisch
begrint.

Die 3-Zimmer-Wohnung mit rund 79 m? Wohnflache befindet sich im 2. OG. Ein zeitgemaBer
Grundriss und eine gute Ausstattung gehdren zu den Vorzligen der Wohnung. Sie verfligt Gber einen
rund 8 m?2 groBen Balkon mit optimaler, siidwestlicher Ausrichtung.

Die Wohnung ist mit dem Aufzug erreichbar und barrierefrei gestaltet (ebene Zugange, keine Stufen
in der Wohnung, breiter Tlrdurchgang, groBzligiger Bewegungsraum im Bad). Der Aufzug ist vom
Keller bis zum obersten Geschoss stufenfrei.

Zu der Wohnung gehdrt ein Kellerabteil.

Die AuBenanlagen mit groBem Abstand zum Nachbarhaus wurden hochwertig mit vielen Bdumen,
Hecken, modernen Leuchten und Banken, vielfaltigen Kinderspielgeraten und Remisen, teils mit
automatischer Bewdasserungsanlage schon gestaltet.

Es kann zusatzlich ein Tiefgaragenstellplatz fur 80,-- € monatlich angemietet werden. Die
Tiefgarage befindet sich unter dem Nachbarhaus, es besteht ein direkter Durchgang vom
Kellergeschoss zur Wohnanlage.

Lage

Der sudlich vom Zentrum gelegene Stadtteil Hasenbuck Uberzeugt durch die stadtnahe, grine Lage.
Die Grinanlage Hasenbuck, der nah gelegene Luitpoldhain und Dutzendteich bieten vielfaltige
Naherholungs- und Sportmdglichkeiten. Durch die in wenigen Gehminuten erreichbare U-Bahn-
Haltestelle "Hasenbuck" ist das Viertel bestens an die Innenstadt angebunden. Der Hauptbahnhof ist
nur vier Stationen entfernt. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Spielplatze,
Kindergarten und Schulen.

Die Lage wird zudem durch den angrenzenden, neuen Stadtteil "Lichtenreuth”, der derzeit entsteht
aufgewertet. Hier entstehen u.a. weitere Park- und Griinflachen, Einkaufsmdéglichkeiten und die
Technische Universitat.

Sonstige Angaben

Fir die Nebenkostenvorauszahlung liegt ein Schatzwert von 2,70 €/m? zugrunde. Das heiBt bei einer
Wohnflache von 79 m?2 fallt eine monatliche Vorauszahlung von rund 213,-- € inklusive Heizkosten
an.
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Laubengang

4 WHG 134.2.16

Kinderz.
13,16m?

i

Wohnen
31,17m?

Schlafen
17.57m?

Die Zeichnungen sind fir die Mafientnahme nicht geeignet.
Dargestellte Zeichen- und Flachenangaben unter Vorbehalt

von behordlichen und technischen J&nderungenA
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