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90453 Nurnberg
DHH als Abrissobjekt mit schonem Grundstuck in
herrlicher Lage am Rednitzgrund in NUrnberg-Katzwang

249.000 €

Kaufpreis

350 m? 350 m?

Gesamtflache Grundstiicksflache

J.M.LANG
Immobilien

lhr Ansprechpartner

J. M. LANG Immobilien

Jochen M. Lang

Tel.: 0911/6808877
j-m.lang-immobilien@t-online.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Gesamtflache 350 m? Kaufpreis 249.000 €
Grundstlcksflache 350 m? Heizkosten enthalten X
provisionspflichtig v
Aligemeine Infos Aussen-Courtage Aussen-
verfligbar ab ab sofort Courtage-Hinweis Die
Carport €
Zustand Duplex €
bebaubar nach Bebauungsplan Freiplatz €
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Garage €
erschliessung_umfang.erschli_attr WASSER Parkhaus €
Tiefgarage €
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
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Beschreibung

Derzeit befindet sich auf dem Grundstlicksteil eine Doppelhaushalfte.

Dieses Gebaude ist aufgrund seines Zustandes (Baujahr der DHH 1939) als Abrissobjekt
einzustufen.

Das Grundstuck ist von Westen gut belichtet.

Die Grundstlicks-Abmessungen betragen ca. 15 m von Ost nach West und ca. 20 bis ca. 23 m von
Nord nach Sud.

Es handelt sich hier um die halftige Teilflaiche des derzeitigen Gesamtgrundstiicks.

Diese Flache ist noch exakt zu vermessen und der Grenzverlauf zum 6stlichen Grundstucksteil ist
noch festzulegen.

Eine Anderung (VergréBerung oder Verkleinerung) der diesem Angebot zugrunde gelegten
Teilflaiche von ca. 350 m? ist dann dem anteiligen Wert der tatsachlich vermessenen Flache
entsprechend anzupassen!

Die Bilder zeigen teilweise das Gesamtgrundstuick.

Das angenehme Nachbarschaftsumfeld spiegelt die gute Qualitat der Wohnlage wider.

Die zuklinftige Nutzung des Grundstiicks richtet sich nach dem glltigen Bebauungsplan der Stadt
Nurnberg.

Hierin sind u.a. allgemeines Wohngebiet, eine offene Bauweise, Baulinien, GFZ 0,8 und GRZ 0,4,
festgelegt.

Nach Auskunft des Stadtplanungsamtes Nirnberg ist bei einem Abriss der
Bestandsdoppelhaushalfte wieder ein Haus mit entsprechender Trauf- und Giebelhéhe anzubauen.
Im verbleibenden zweiten Grundstiicksteil kann ein weiteres Wohngebaude z. B. ein freistehendes
Einfamilienhaus mit behdrdlicher Genehmigung errichtet werden.

Lage

Der beliebte sudliche Nlrnberger Stadtteil Katzwang bietet viele Vorzuge fur angenehmes Wohnen.
Das Grundsttick liegt in einer ruhigen AnwohnerstraBe (Zone 30) ohne Durchgangsverkehr.

Das benachbarte Rednitztal ist eine griine Oase und ideal fiir Naherholung quasi vor der Haustdr.
Auch der nahe RMD-Kanal ist fiir Radausfllige ideal.

Die Infrastruktur in Katzwang bietet gut zu FuB erreichbare Einkaufsmoglichkeiten (u.a. Discounter
und Biofachmarkt), Arzte und Apotheke.

Grund-und Mittelschule sind nur wenige Gehminuten entfernt, Kindergarten und KiTa gibt es
ebenfalls in Katzwang.

Die VAG Buslinie 62 bringt Sie direkt zur S-Bahnstation N-Reichelsdorf und zum U-Bahnhof N-
Rothenbach.

Mit dem Auto hat man kurze Fahrzeiten zu den Autobahnanschllssen und der Siidwesttangente.
Einen hohen Freizeitwert hat Katzwang nicht nur durch die naturnahe Umgebung, auch das
Hallenbad mit Saunabereich und der Sportverein TSV Katzwang bieten Moglichkeiten aktiver
Freizeitgestaltung.

Vorteilhaft ist das im Stadtteil gelegene Birgeramt Siid, wo sich viele Verwaltungsangelegenheiten
bequem erledigen lassen.

Sonstige Angaben

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt aus dem notariellen Kaufpreis.

Die Angaben in diesem Exposé basieren auf den verfligbaren Unterlagen und Informationen der
Behorden und Verkaufer.



7 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/wmgnviug

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Eine Gewahr oder Haftung durch uns als beauftragten Vermittler ist hierfir ausgeschlossen.

Wenn Sie eine vorhandene Immobilie bewerten und verkaufen méchten, so sind wir auch hierfir Ihr
kompetenter und personlicher Ansprechpartner! Besichtigungen vereinbaren Sie bitte ausschlieBlich
mit uns. Falls lnnen das angebotene Objekt bereits bekannt ist, teilen Sie uns dies bitte unter
Angabe lhrer Quelle in Textform mit. Unser Angebot ist nur flir den Empfanger bestimmt und daher
vertraulich zu behandeln. Weitergabe an Dritte verpflichtet zu Schadenersatz. Fiir dieses Exposé
wird keine Haftung flr Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernommen. Irrtum und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten. Grundrisse sind unverbindliche Skizzen und nicht zur MaBentnahme geeignet.
Die dargestellten Mdblierungen und Einrichtungen sind nur beispielhaft.
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