4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/wbwntxyw

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90441 Niirnberg
Hegerich: Vermietete 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgarage in Schweinau!

122.000 €

Kaufpreis

38 m?

Wohnflache

1

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER p—

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Julia Kesmann

Tel.: +49 911131 605-13
jk@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 38 m? Kaufpreis 122.000 €
Zimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3.57
Balkone / Terrassen 1 Mieteinnahmen ist 5.400 €
Balkon / Terrassenflache 3,5m?
Stellplatze 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Allgemeine Infos Ausstelldatum 22.11.2018
vermietet v glltig bis 21.11.2028
Baujahr (Haus) 1968
Zustand Energieverbrauchkennwert 14,7
Baujahr 1968 Primar-Energietrager Ol
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung
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Einbaukiliche Vv
Befeuerung
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unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Einzelstellplatz in der Tiefgarage

- dauerhaft vermietet seit 2008

- groBzlgiger Sud-Balkon

- Holzfenster (2-fach-verglast)

- heller Wohnbereich

- Bad mit Wanne, Waschbecken und Toilette
- Kellerabteil

- Laminatboden

- direkte U-Bahn-Anbindung (150m)
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Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Tief-Garage
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Beschreibung

Diese attraktive, vermietete 1-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und besticht durch ihren durchdachten Grundriss. Der offen gestaltete Wohn-
und Schlafbereich bietet viel Flexibilitat und wird durch groBzligige Fensterflachen mit Tageslicht
durchflutet, wodurch eine angenehme und helle Wohnatmosphare entsteht.

Ein besonderes Highlight ist der groBzligige nach Siiden ausgerichtete Balkon, der direkt an den
Wohnbereich anschlieBt und zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Das Badezimmer ist mit tlrkisblauen Fliesen und einer Badewanne ausgestattet, was zeitlose
Funktionalitat bietet.

Zur Wohnung gehort ein wertvoller Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen bequeme und sichere
Parkmaoglichkeiten bietet — ein groBer Vorteil in einer zentralen Lage.

Die Wohnung ist seit 2008 dauerhaft an einen zuverlassigen und sympathischen Mieter vergeben,
der groBes Interesse an einem Verbleib in der Wohnung hat. Die monatliche Kaltmiete fir die
Wohnung und den Stellplatz betragt € 450,00.

Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich auf € 160,00 (inklusive Ricklagenbildung und
Heizkostenvorauszahlung), wovon ca. € 90,00 auf den Mieter umlegbar sind.

Lage
Die Wohnung liegt in einer ruhigen SeitenstraBBe im beliebten Stadtteil Schweinau.

Schweinau ist ein lebendiger Stadtteil im Slidwesten von Nurnberg, der sich durch eine angenehme
Mischung aus stadtischem Leben und ruhiger Wohnatmosphare auszeichnet. Der Stadtteil verbindet
Tradition und Moderne: Historische Gebaude und charmante Altbauten treffen auf moderne
Wohnanlagen, Gewerbeflachen und Grinbereiche.

Das besondere Highlight ist die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr,
insbesondere durch die U-Bahn-Linie U2 (Hohe Marter), die den Stadtteil direkt mit der Nlrnberger
Innenstadt, dem Hauptbahnhof und dem Flughafen verbindet. Die U-Bahn-Station liegt nahezu vor
Ihrer Haustlr: Nur 150 Meter FuBweg trennen Sie von der nachsten Fahrt ins Zentrum oder zu
anderen Zielen in der Region.

Durch die tolle Anbindung, ist Schweinau ein idealer Standort fir Stadtliebhaber, Pendler sowie fiir
alle, die flexibel und umweltfreundlich unterwegs sein méchten.

Zusatzlich gibt es mehrere Buslinien, die Schweinau mit den umliegenden Stadtteilen verknlipfen.
Auch Autofahrer profitieren von der Nahe zur Sidwesttangente, die eine schnelle Anbindung an das
regionale und Uberregionale StraBennetz gewahrleistet.

Neben der verkehrstechnischen Infrastruktur bietet Schweinau zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergérten sowie eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten.
Griinanlagen laden zum Entspannen und Erholen ein, wahrend kleinere Cafés und Restaurants flir
eine gemutliche Atmosphéare sorgen.

Insgesamt macht die hervorragende U-Bahn-Anbindung, gepaart mit der guten Lebensqualitat,
Schweinau zu einem besonders attraktiven Stadtteil flir Jedermann.
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Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfiigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmagiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.
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Exposéplan, nicht maBstablich
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