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HEGERICH: Vielseitig nutzbare 1-Zimmer-Wohnung mit
groem Balkon

= 145.000 €
s HEGERICH Kaufpreis
/ 42,4 m?
- e _— Wohnflache

—— p— e

Flachen & Zimmer

1

Zimmer

Preise & Kosten

HEGERICH a

I MM OBILIER —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Julia Kesmann

Tel.: +49 911131 605-13
jk@hegerich-immobilien.de

Wohnflache 42,4 m? Kaufpreis 145.000 €
Zimmer 1 Hausgeld 185 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig v
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,2 % inkl. ges.
Stellplatze 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Verbrauch
verfligbar ab sofort Ausstelldatum 24.09.2018
glltig bis 23.09.2028
Zustand Baujahr (Haus) 1973
Baujahr 1973 Energieverbrauchkennwert 132,4
Zustand gepflegt Priméar-Energietrager Gas
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein
Sauna
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Tief-Garage
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Beschreibung

Herzlich willkommen in dieser charmanten 1-Zimmer-Wohnung, die durch ihre Vielseitigkeit,
luxuridsen Annehmlichkeiten und einen groBzugigen Balkon besticht! Ob als gemutliches Zuhause
oder lohnende Kapitalanlage — diese Immobilie bietet zahlreiche Moglichkeiten.

Die Wohnung wurde zuletzt als groBziligiges Ankleidezimmer genutzt und besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Sie ist eine perfekte Grundlage, um den Wohnraum nach lhren eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Ob als stilvolles Single-Apartment oder modernes Homeoffice — der
Gestaltung sind keine Grenzen gesetzt.

Die groBen Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphare, wahrend der
praktische Schnitt der Wohnung es leicht macht, verschiedene Wohn- und Nutzungszonen zu
schaffen.

Ein besonderes Highlight ist der Ianglich geschnittene Balkon, der die Wohnung harmonisch
umrahmt und einbettet. Hier haben Sie ausreichend Platz, um die frische Luft zu genieBen, lhren
Morgenkaffee zu trinken oder den Feierabend entspannt ausklingen zu lassen.

Zusatzlich zur Wohnung selbst erwartet Sie ein erstklassiges Freizeitangebot direkt im Gebaude.
Dazu gehoren ein Schwimmbad, das zum Schwimmen oder Entspannen einladt, eine Sauna, um
nach einem langen Tag die Seele baumeln zu lassen, und ein Solarium, das Ihnen jederzeit
Sonnenwdarme und Entspannung bietet.

Ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz kann fir 20.000 € zusatzlich erworben werden.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigenes Kellerabteil, welches liber den Aufzug bequem zu
erreichen ist.

Die Wohnung eignet sich perfekt zur Eigennutzung flir Menschen, die sich eine kleine Wohlflihloase
mit exklusivem Freizeitangebot wiinschen. Gleichzeitig ist sie eine attraktive Kapitalanlage — ideal fur
die Vermietung an Einzelpersonen oder Pendler, die das Besondere suchen.

Diese 1-Zimmer-Wohnung ist ein wahrer Allrounder, der mit Charme, Vielseitigkeit, einem
groBzugigen Balkon und luxuridsen Extras Uberzeugt. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen - vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielen
Maoglichkeiten, die diese Immobilie bietet!

Lage

Nurnberg-Mogeldorf ist ein duBerst begehrter Stadtteil im Osten von Nurnberg und gilt als eine der
attraktivsten und exklusivsten Wohngegenden der frankischen Metropole. Mit seiner harmonischen
Verbindung aus historischer Eleganz, griiner Umgebung und stadtischem Komfort zieht Mogeldorf

vor allem Familien, Berufspendler und anspruchsvolle Bewohner an, die Ruhe und Lebensqualitat in
unmittelbarer Nahe zur Innenstadt suchen.

Eine der groBten Attraktionen Mdégeldorfs ist die Nahe zur Natur. Der Stadtteil liegt direkt am
Naherholungsgebiet der Pegnitzauen, einem weitlaufigen und idyllischen Grinstreifen entlang des
Flusses Pegnitz. Hier finden Bewohner zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung — von ausgedehnten
Spaziergangen, einem Bad im Wohrder See bis hin zu entspannten Radtouren.

Ein weiteres Highlight ist der Tiergarten Nirnberg, einer der schonsten zoologischen Garten
Deutschlands, der sich in unmittelbarer Nahe befindet. Mit seiner malerischen Lage im
Schmausenbuck-Wald und einer groBen Vielfalt an Tierarten bietet der Tiergarten ein besonderes
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Freizeit- und Naturerlebnis. Der angrenzende Volkspark Schmausenbuck [adt zu weiteren
Aktivitaten in der Natur ein, darunter Wandern, Picknicken oder einfach nur Entspannen im Griinen.

Mogeldorf besticht durch seine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die StraBenbahnlinie 5 sowie
mehrere Buslinien bieten schnelle Verbindungen in die Nirnberger Innenstadt, die in nur 10 bis 15
Minuten erreichbar ist. Der S-Bahnhof Nirnberg-Mdégeldorf (Linie S1) verbindet den Stadtteil direkt
mit dem Nirnberger Hauptbahnhof und umliegenden Stadten wie Lauf und Hersbruck. Fir
Autofahrer ist die Lage ebenfalls ideal: Uber die B14 und die nahegelegene Autobahn A3 erreicht
man schnell sowohl das Nirnberger Umland als auch andere Stadte der Metropolregion.

Die Alltagsversorgung ist in Mégeldorf hervorragend abgedeckt. In fuBlaufiger Entfernung finden
sich Supermarkte, Backereien, Metzgereien und kleine, individuelle Fachgeschafte. AuBerdem gibt
es Apotheken, Arzte und Dienstleister, die eine umfassende Versorgung sicherstellen.
Wochenmarkte und Feinkostladen runden das Angebot ab und machen das Einkaufen in Mégeldorf
zu einem besonderen Erlebnis.

Mogeldorf vereint auf einzigartige Weise die Vorzlige eines ruhigen, naturnahen Lebens mit den
Annehmlichkeiten der GroBstadt. Die Kombination aus exzellenter Infrastruktur, beeindruckender
Natur, historischem Charme und einer gehobenen Wohnkultur macht den Stadtteil zu einem der
attraktivsten Wohnorte in Nirnberg.
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