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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90766 Fiirth
Gestalten Sie nach Ihren Wilnschen! 3 Zimmerwohnung
mit TG-Stellplatz in ruher Lage von Furth.

199.000 €

Kaufpreis

74 m? 74 m?

Wohnflache Gesamtflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

‘ : his Niirnberg
360° uw® =, Bjorn Jost
‘v;eg, ooperationspartner der 13 el oak Wil g Tel.: +49 911 14887271

: info@immobilien-kube.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 74 m? Kaufpreis 199.000 €

Gesamtflache 74 m?2 Hausgeld 444 €

Zimmer 3 provisionspflichtig Vv
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Energieausweis Courtage-Hinweis Die Provision ist

Art Verbrauch

Ausstelldatum 20.12.2018 Allgemeine Infos

glltig bis 20.12.2028 verfugbar ab sofort moglich

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1973 Zustand

Energieverbrauchkennwert 105,00 Baujahr 1973

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse D

Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein
Sauna
Wasch- / Trockenraum

Fahrradraum

C < K X

Gaste-WC

Bodenbelag
Teppich Vv

Stellplatzart

Tief-Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

- Loggia mit Stdausrichtung

- Tageslichtbad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
- Fitnessraum

- Sauna

- beheiztes Hallenbad

- Gaste-WC

- Teppichboden in den Wohnraumen

- PVC-Boden in der Kliche

- Holzisofenster mit Rollladen

- Gaszentralheizung

- Kellerabteil

- Waschraum im Keller

- Fahrradraum im Keller

- TG-Stellplatz (zzgl. 10.000 EUR), aktuell vermietet

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/vztgwhkf

Bad
Wanne

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Gas

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Suiden
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Beschreibung

Wir bitten um Verstandnis, dass ein Exposé nur mit vollstandigem Namen, korrekter postalischer
Adresse, Telefonnummer sowie E-Mail-Adresse Ubersandt werden darf.

Woussten Sie von der derzeitigen Zinsdelle und profitieren schon von dem aktuell niedrigerem
Zinssatz?

Sichern Sie sich direkt ein Angebot unseres Finanzierungspartners:

Telefon: 08002385-544
oder unter: www.psd-nuernberg.de/baufinanzierung

Diese charmante 3 Zimmerwohnung bietet Ihnen auf groBzigiger Flache ein komfortables Zuhause.
Der durchdachte Grundriss und die lichtdurchfluteten Rdume sorgen flir ein angenehmes
Wohngefihl.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den geraumigen Flur, der als zentraler
Verteiler

zu den verschiedenen Rdumen dient.

Die erste Tur auf der rechten Seite flihrt in die Kiiche,

die ausreichend Platz flr eine gemiitliche Frihstlcksecke und alle notwendigen Elektrogerate
bietet.

Direkt neben der Kiiche befindet sich das praktische Gaste-WC, welches ideal flir Besucher ist.

Gegenlber vom Gaste-WC liegt das groBzigige Wohnzimmer, das mit seinem integrierten
Essbereich

viel Platz flr gesellige Abende bietet. Das Wohnzimmer dient zugleich als Durchgangszimmer zum
Schlafzimmer und besticht durch seine Helligkeit und den einladenden Charakter.

Neben dem Gaste-WC befindet sich das helle und freundliche Kinderzimmer, das sich ebenfalls
hervorragend als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen Iasst. Neben dem Kinderzimmer liegt das
Badezimmer, welches als Durchgangszimmer zwischen Flur und Schlafzimmer dient.

Das Bad ist modern ausgestattet und verfligt Uber eine Badewanne, eine Dusche,

ein Waschbecken und einen Waschmaschinenanschluss.

Besonders hervorzuheben ist, dass lhnen in einem separaten Gebdude ein innenliegender, beheizter
Pool

zur Verfligung steht, der perfekt zum Entspannen einladt. Darlber hinaus gibt es eine Sauna und
einen Fitnessraum, die Ihr Wohlbefinden und lhre Fitness unterstiitzen.

Das Schlafzimmer ist sowohl Giber das Badezimmer als auch Uber das Wohnzimmer erreichbar.
Es bietet genligend Platz fur ein groBes Bett und einen Kleiderschrank und garantiert ruhige Nachte.

Insgesamt bietet diese Wohnung die perfekte Kombination aus einer zentralen Lage und einem
durchdachten, modernen Grundriss. Sie ist ideal fiir Paare oder kleine Familien, die eine gut
angebundene Wohngegend suchen und Wert auf eine praktische Raumaufteilung legen.

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden bereits durchgefiihrt:
- ca. 2014: Erneuerung der Heizungsanlage
- ca. 2004: Holzisofenster teilweise erneuert

Highlight:
Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist das innenliegende, beheizte Hallenbad in einem
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separaten Gebaude, der zusammen mit einer Sauna und einem Fitnessraum hdochsten Komfort und
Erholung bietet.

Fazit:
Sie erwerben eine charmante 3-Zimmer-Wohnung, die einen durchdachten Grundriss, helle Rdume,
und Zugang zu einem separaten Gebaude mit beheiztem Pool, Sauna und Fitnessraum bietet.

Lage

Die Wohnung liegt in einem gut angebundenen und attraktiven Viertel von Firth. Die Innenstadt
sowie Nurnberg und Erlangen sind dank hervorragender Verkehrsanbindung schnell erreichbar. In
der Nahe gibt es zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen, was die Lage besonders familienfreundlich macht.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, der Stdstadtpark, Sportvereine und das Stadtbad Firth
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Firth bietet zudem ein reiches kulturelles Angebot und viele
Grunflachen, die zur Erholung einladen.

Die Wohnung verbindet stadtischen Komfort mit naturnahem Wohnen und bietet eine hohe
Lebensqualitat fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.

3 min FuBweg Bus/StraBenbahn

15 min Auto Zentrum

19 min Auto Flughafen

Sie finden alles flir den taglichen Bedarf in direkter Umgebung

Sie haben ein vielfaltiges Freizeitangebot in der ndheren Umgebung

Sonstige Angaben

Das Objekt ist derzeit nicht vermietet. Bei einer Neuvermietung ware eine
Jahresnettomiete von 7.277,28 EUR mdglich.

mtl. Grundabgaben: 25,99 EUR
(quartalsweise abgerechnet: 77,96 EUR)

Mehr zum Objekt auf unserem 360° Rundgang im Expose. Fordern Sie das Expose an!
Sollten Sie ein ausfiihrliches Exposé anfordern, so Uberprifen Sie bitte Ihren Spam-Ordner.

Alle Angaben (insbesondere Kaufpreis, Mieteinnahmen, Nebenkosten, Fldchen- und MaBangaben)
sind gemaB den uns vom Eigentimer erteilten Informationen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht
maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung libernommen. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf vorbehalten.
Interessenten ist jegliche Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an Dritte ohne unsere
schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Andernfalls haftet der Interessent bei Vertragsabschluss
durch den Dritten schadenersatzpflichtig in Hohe der uns entgangenen Provision. Der Empfanger
kann sich nur darauf berufen, von diesem Angebot bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn
er dies nach erfolgter Exposézusendung innerhalb von 3 Tagen und ausschlieBlich schriftlich dem
Objektanbieter mitteilt. Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht
und dirfen ohne unsere ausdriickliche Zustimmung nicht flir gewerbliche Zwecke kopiert oder
verdffentlicht werden. Immobilien Kube ist flir den Verkaufer provisionspflichtig tatig und berechtigt,
eine Verkauferprovision in gleicher Hohe wie eine Kauferprovision zu berechnen. Wir weisen
ausdrlcklich darauf hin, dass bei dem Immobilienerwerb die geltenden Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) einzuhalten sind. Nahere Informationen sowie eine Beratung
erhalten Sie unter anderem bei der Verbraucherzentrale Bundesverband e.V.
(www.verbraucherzentrale-energieberatung.de oder telefonisch unter 0800-809 802 400).
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Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen mochte? Fur jeden erfolgreich vermittelten
Alleinauftrag erhalten Sie von uns eine Pramie von 5% aus der Gesamtprovision. Sie missen
lediglich den Kontakt zum Eigentimer herstellen. Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns
eine Mail!



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/vztgwhkf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

365‘) | B o

("fe“’, Kooperationspartner der ) am,"m

'WC / Badezimmer
440 m?

Schlafzimmer
16.42 m?

Wohnzimmer
24.53 m?

Stock 1
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