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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90449 Niirnberg
Moderne Bar trifft auf sanierten Altbau

e

' 215.000 €
| , |

Kaufpreis

59 m? 78 m?
Gesamtflache Grundstiicksflache
Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

VON POLL IMMOBILIEN Shop
Nurnberg

Tel.: Telefon: +49 911 - 74 89 99 50

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Gesamtflache 59 m? Kaufpreis 215.000 €
Gastroflache 59 m? Aussen-Courtage Kauferprovision
Grundstlcksflache 78 m?
Zimmer 2 Energieausweis
Art Bedarf
Zustand gliltig bis 03.02.2030
Baujahr 1875 Baujahr (Haus) 1875
Verkaufstatus offen Endenergiebedarf 127.64
Zustand gepflegt Primar-Energietrager GAS
Wertklasse D
Gebaudeart Nichtwohngeba
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Bar, die sich in einem Gebaude aus dem Baujahr 1875 befindet.
Das Haus wurde im Jahr 2020 umfassend kernsaniert und die Bar 2024 komplett neu eingerichtet.
Sie besticht durch ihre freundliche und helle Raumgestaltung, die sowohl Betreiber als auch Gaste
willkommen heift.

Das Objekt verfligt Uber zwei Zimmer, deren Gestaltungsmdglichkeiten vielfaltig sind. Der
Hauptraum eignet sich hervorragend als Barbereich und bietet genligend Platz fir die Einrichtung
eines gemutlichen Tresens sowie flr Sitzgelegenheiten. Der zweite Raum kann als Lounge oder fir
besondere Veranstaltungen genutzt werden, je nach Bedarf des Betreibers. Im Objekt wurden
originale Deko Innenfenster und auffallige Kupferleitungen verbaut.

Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf 8.400 Euro p.a., zuzlglich Umsatzsteuer, was die
Immobilie auch aus wirtschaftlicher Sicht attraktiv macht. Das bestehende Mietverhaltnis kann
jedoch aufgeldst werden, falls Sie die Bar selbst Gibernehmen mdchten. Diese Mieteinnahmen bieten
eine verlassliche Ertragsgrundlage fur zuklinftige Eigentimer, die das bestehende Mietverhaltnis
fortfihren méchten. Sollten Sie jedoch eigene Plane zur Nutzung der Immobilie haben, ergeben sich
hier vielfaltige Anpassungsmaoglichkeiten, um die RGume nach lhren Vorstellungen und spezifischen
Anforderungen der Gastronomiebranche zu gestalten.

Zudem verfligt die Einheit (iber eine AuBenflache von 78 m?, die extern angemietet worden ist und
sich Uber einen Ausgang direkt an der Bar befindet.

Das vollstéandige Inventar kann gegen eine Abldse Ubernommen werden, so dass Sie Ihr Business
sofort starten kdnnen.

Zusammengefasst prasentiert sich diese Immobilie in einem gepflegten Zustand und bietet durch
ihre Lage sowie die breite Nutzungsmaoglichkeit als Barbetrieb eine attraktive Gelegenheit fir
Investoren oder Betreiber aus dem Gastgewerbe.

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins oder fur weiterfihrende Informationen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Profitieren Sie von den historischen Vorziligen dieser Immobilie und den
neuesten Standards durch die kirzlich durchgeflihrten Modernisierungen.

Lage

Das Haus liegt im Nurnberger Stadtteil R6thenbach West, einem belebten und verkehrsginstig
gelegenen Stadtteil mit hohem Gastronomiepotenzial.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhdusern, Reihenh&usern
und Mehrfamilienhausern, wodurch sich eine vielfaltige Zielgruppe aus Bewohnern unterschiedlichen
Alters und Lebensstils ergibt. In der Nahe befinden sich zahlreiche Geschéafte, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen, die fur ein lebendiges Umfeld sorgen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine S-Bahn-Station sowie Buslinien befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine hohe Erreichbarkeit. Auch flir den Autoverkehr ist der
Standort durch die Nahe zu den HauptverkehrsstraBen optimal erschlossen. Innerhalb von 6
Minuten befinden Sie sich am Nirnberger Hauptbahnhof.

Die zentrale und stark frequentierte Lage der WornitzstraBe bietet eine ideale Grundlage fir den
Betrieb einer Bar, die sowohl Anwohner als auch Besucher aus anderen Stadtteilen anzieht.

Sonstige Angaben
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gulltig bis 3.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 127.64 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1875.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprufen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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