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Exposé online aufrufen

Gemutliche Dachgeschosswohnung direkt in Altdorf bei

Nurnberg

Flachen & Zimmer
Wohnfldche

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Raiffeisenbank
Oberferrieden-Burgthann eG mm ' s

Preise & Kosten

53 m? Kaufpreis
3 Kaufpreis / gm
Innen-Courtage
Aussen-Courtage

Bedarf Kautionstext
18.06.2024

17.06.2034
1963 Baujahr
3401

Zustand

Erdgas
H
Wohngebéaude

Gemltliche Dachgeschosswohnung direkt in Altdorf bei Nirnberg

119.000 €

Kaufpreis

53 m?

Wohnflache

3

Zimmer

m Raiffeisenbank
Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Tel.: 09183/9301-66
sabine.behringer@raiba-

119.000 €
2.245,28 €
3,570 % €

3,570 %

Kautionstext

1963
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Beschreibung

Diese gemiitliche Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 3-Familienhaus in einer
zentralen und trotzdem ruhigen Lage in Altdorf. Mit einer Wohnfldche von 53 m? bietet die Wohnung
ausreichend Platz fiir Singles oder Paare. Der charmante Charakter wird durch die gemdtliche
Dachschrage unterstrichen, die der Wohnung eine besondere Atmosphare verleiht.

Die Wohnung ist aufgeteilt in ein groBzligiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein Kinderzimmer
sowie ein zusatzliches Zimmer auBerhalb der Wohnung, das vielseitig genutzt werden kann
beispielsweise als Bliro oder Abstellraum. Die moderne Einbaukliche ist bereits im Kaufpreis
enthalten und bietet eine praktische Losung fir die Zubereitung Ihrer Mahlzeiten.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem WC sowie einem Fenster ausgestattet und sorgt fur
ausreichend Tageslicht. Die Wohnung wird Uber eine Gasheizung aus dem Jahr 1994 beheizt. Im
Badezimmer und in der Kiiche gibt es einen Durchlauferhitzer.

Ein besonderes Highlight ist der Garten, der von der Dachgeschosswohnung mitgenutzt werden
kann und zusatzlichen Raum fir Entspannung im Freien bietet.

Die Wohnung ist seit 01. Januar 2024 an eine zuverlassige Person vermietet (Kaltmiete: 470,00
Euro) und eignet sich hervorragend flir Kapitalanleger, die eine attraktive Rendite erzielen mdchten.

Haben Sie Interesse? Zogern Sie nicht, uns flr weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu
kontaktieren!

Objektausstattung:

- Teppichboden

- Vinylboden

- Holzfenster (2-fach-Verglasung ca. 1999)

- Badezimmer mit Fenster, Dusche und WC

- Gartenanteil

- 3 Zimmer plus zusatzliches Zimmer vor der Wohnungstur
- Kellerabteil

- gemeinsamer Waschkeller

- Gasheizung von 1994

Lage

Das 3-Familienhaus befindet sich in einer ruhigen, dennoch gut erreichbaren Wohngegend. Sie
bietet eine attraktive Lage fir Familien und Paare, die den Charme einer kleinen Stadt mit einer
guten Anbindung an die umliegenden Regionen suchen. Die StraBe selbst ist Uberwiegend von
Wohnhausern gepragt, was eine angenehme und entspannte Atmosphare schafft.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine durchgriinte Nachbarschaft aus, die genligend Freiflachen
fur Erholung und Spaziergange bietet. Parks und Grlinanlagen in der Nahe laden zu
Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien ein. Schulen und Kindergarten sind in kurzer Entfernung
erreichbar, was die Lage besonders flir Familien mit Kindern interessant macht.

Trotz der ruhigen Wohnsituation ist man hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte und weitere Dienstleistungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe, sodass Bewohner der StraBe von einer praktischen Infrastruktur profitieren.
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Die Nahe zum Stadtzentrum von Altdorf sorgt dafur, dass kulturelle Angebote und soziale
Einrichtungen ebenfalls nicht weit entfernt sind, ohne dass man den Trubel einer GroBstadt erleben
muss. Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner
Anbindung.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstdndnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und fallig nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren)
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