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91735 Muhr am See
Charmante Altbauwohnung - schick renoviert
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 136 m? Kaltmiete 952 €
Nutzflache 14 m?2 Warmmiete 1182 €
Zimmer 3,5 Nebenkosten 230 €
Schlafzimmer 2,5 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 1 Betriebskosten netto 230 €
Balkon / Terrassenflache 3m?2 Gesamtbelastung brutto 1182 €
Stellplatze 1 Aussen-Courtage 1.500,00
Kaution 2.500 €
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Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
19.08.2025

v

1900

119.50

GAS

D
Wohngebaude
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

kurzfristig

1900
VERKAUFT

teil- / vollsaniert
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- Kachelofen mit Warmluftschachten
- Laminatbdden

- weiB gekalkte Decken

- groBe gemdutliche Wohnkiche

- gemauerter Carport
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Befeuerung

v Gas

unterkellert

v unterkellert

ja
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Beschreibung

Charmante, mit Liebe zum Detail sanierte Wohnung.
Sie ist auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Altmuhlsee auch als Ferienwohnung geeignet.

Die neue Heizung und die Nutzung des Kachelofens flhren zu einer erheblichen Senkung der
Heizkosten

Auf Grund der Aufteilung ist sie leider fir groBe Familien nicht geeignet

Lage

Muhr am See ist eine Gemeinde mit 2.167 Einwohnern im mittelfrdnkischen Landkreis WeiBenburg-
Gunzenhausen und liegt rund 50 Kilometer sudwestlich von Nirnberg am Altmuhlsee.

Mitten im frankischen Seenland, bietet die Wohnung von guter Infrastruktur bis toller "Ferienlage"
alles wiinschenswerte.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2025.

Endenergieverbrauch betragt 119.50 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Einige Entfernungen:

- Triesdorf 11,0 km
- Gunzenhausen 5,8 km
- Ansbach 22,0 km
- Bechhofen 16,0 km
- Seezentrum 1,9 km
- Altmihlsee 500 m!
- Bahnhof 350 m!
- Schule 50m
- Kindergarten 1700 m

- Einkaufsmaoglichkeiten 250 m

* Bitte beachten: die von uns genannten Informationen, Angaben und Daten zum Objekt dienen
lediglich einer Vorabinformation. Die in unserem Exposé genannten Objektangaben- und
Informationen sind sorgfaltig ermittelt worden. Allerdings sind wir dabei auf die Auskiinfte von
Verkaufern, Vermietern, Verpachtern, Bauherren, Bautragern und Behdrden angewiesen. Diese
mundlich oder schriftlich an Margita Schemmel Immobilien Gbermittelten Objektangaben und
Informationen kdnnen nicht in allen Bereichen durch Margita Schemmel Immobilien auf ihre
Richtigkeit hin Uberpruft worden. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit dieser
Objektangaben kdnnen wir daher nicht Gbernehmen.

** Gebuhren: Der Kaufer oder der im Interesse des Kaufers handelnde Empfanger dieses Angebotes
zahlt an uns incl. MWSt. 3,57% aus dem Gesamtkaufpreis, incl. sonstiger zur Ubernahme des
Objektes vereinbarter Leistungen. Wir sind fur den Verkaufer gleichermaBen tatig.
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Die Provision ist verdient und fallig mit Abschluss eines privatrechtlichen oder notariellen Vertrages,
auch wenn dieser Uber eine Tochter- oder Beteiligungsgesellschaft oder eine dem
Angebotsempfanger angeschlossene Firma getatigt wird. Sie gilt erst dann als bezahlt, wenn sie
dem Konto der Firma Schemmel, Schwanstetten gutgeschrieben ist. Zahlungen an Dritte gelten als
nicht geleistet. Nach § 242 BGB muss "Vorkenntnis" umgehend schllssig hachgewiesen werden, da
sonst die Gelegenheit zum Erwerb dieses Objektes als bisher unbekannt gilt.

*** Bitte beachten Sie die vom Portal gesandte Widerrufserklarung und senden uns diese zu, wenn
Sie wiinschen, dass wir vor Ablauf von 14 Tagen mit Ihnen Kontakt aufnehmen sollen.
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