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90765 Flrth

HEGERICH: Modern, Raum & Komfort - 3-Zimmer-
Erdgeschosswohnung mit Garten

-

= 445.000 €

HEGERICH Kaufpreis
IMMOBILIEN
101,64 m?
Wohnflache
3
Zimmer

HEGERICH
IMMOBILIERM %

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Charlotte Link

Tel.: 09111316050
cg@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 101,64 m? Kaufpreis 445.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 349 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig v
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Balkon / Terrassenflache 6 m?
Stellplatze 1 Energieausweis

Art Bedarf
Allgemeine Infos Ausstelldatum 30.08.2016
verfligbar ab nach gultig bis 29.08.2026

Baujahr (Haus) 2016
Zustand Endenergiebedarf 40,1
Baujahr 2016 Primar-Energietrager Holzpellets
Zustand neuwertig Wertklasse A

Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Gartennutzung Vv
barrierefrei Vv
Abstellraum v
Bodenbelag

Fliesen v
Parkett v
Befeuerung

Pellet v
Stellplatzart

Tief-Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

- Barrierefrei

- Uberdachte Siid-Terrasse

- Garten

- GroBzugiger Wohnungsschnitt

- Offene Kliche mit Einbauklche

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Bodentiefe schallgeschiitzte Fenster

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz fur 25.000 € inklusive
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Beschreibung

Diese moderne und neuwertige 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung liberzeugt durch ihre hochwertige
Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung sowie ihre attraktive Lage. Die im Jahr 2016 erbaute
Immobilie befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 102 m2 Wohnflache
ein komfortables und zeitgemaBes Wohnambiente. Hier erwartet Sie ein Zuhause, das sowohl
Singles, Paare als auch kleine Familien begeistern wird.

Der groBzligige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Dank
bodentiefer Fensterflachen wird der Raum von viel Tageslicht durchflutet und schafft eine
freundliche, helle Atmosphare. Die offene Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet,
die keine Wiinsche offenlasst — ideal flr alle, die gerne kochen und das gesellige Beisammensein
schatzen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die groBzligige, Uberdachte Terrasse mit
Sudausrichtung. Hier kdnnen Sie sonnige Stunden im Freien genieBen oder den Tag gemditlich
ausklingen lassen.

Das Schlafzimmer sowie das zusatzliche Kinder- oder Arbeitszimmer sind ebenfalls groBzligig
geschnitten und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das moderne Tageslichtbad ist mit einer
bodengleichen Dusche sowie einer komfortablen Badewanne ausgestattet. Hier verbinden sich
Design und Funktionalitat zu einer Wohlfiihloase.

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum und ist zudem mit
einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet — so bleibt Ihnen der Gang in den Keller erspart.
Dennoch steht lhnen selbstverstandlich auch ein separates Kellerabteil zur Verfliigung, das
zusatzlichen Platz fur Ihre Habseligkeiten bietet.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der zugehérige Tiefgaragenstellplatz, der bequem und
sicher flr Ihren PKW sorgt.

Die Wohnung wird derzeit noch von den Eigentiimern bewohnt und ist nach Absprache kurzfristig
bezugsfrei. Sie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist ohne gréBere
Renovierungsarbeiten sofort bewohnbar.

Diese attraktive Erdgeschosswohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und
eine angenehme Wohnlage - ideal fir alle, die komfortables und stilvolles Wohnen suchen.

Lage

Das Objekt befindet sich in attraktiver und zentraler Lage in Firth. Diese Wohngegend Uberzeugt
durch ihre hervorragende Infrastruktur, die Nahe zur Innenstadt sowie die sehr gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. Hier genieBen Sie die perfekte Kombination aus urbanem Wohnen und
angenehmer Wohnqualitat.

Die StraBe der Wohneinheit liegt in einem gewachsenen Wohngebiet, das von einer Mischung aus
gepflegten Mehrfamilienhausern, Reihenhausern und kleineren Gewerbebetrieben gepragt ist. Die
Nachbarschaft ist freundlich und aufgeschlossen, das Wohnumfeld bietet ein angenehmes und
sicheres Lebensgefiihl. Dank der zentralen Lage erreichen Sie das Flirther Stadtzentrum in nur
wenigen Minuten — sowohl zu FuB als auch mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Supermarkte, Backereien, Metzgereien sowie Apotheken sind schnell erreichbar. Dartber hinaus
ladt die nahegelegene Firther Innenstadt mit ihrer charmanten FuBgangerzone, kleinen Boutiquen,
Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein. Auch das beliebte Einkaufszentrum "Neue
Mitte Flrth" ist nur wenige Fahrminuten entfernt.
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Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und U-Bahn-Stationen liegen in direkter
Umgebung, darunter die U-Bahn-Haltestelle "Stadtgrenze" sowie "JakobinenstraBe”, die einen
schnellen Anschluss an den offentlichen Nahverkehr bieten. Mit der U-Bahnlinie U1 gelangen Sie in
wenigen Minuten nach Nirnberg. Fur Pendler ist die Anbindung an die Slidwesttangente (A73)
sowie die Autobahnen A3, A6 und A9 ideal — so erreichen Sie auch die Metropolregion Nirnberg-
Farth-Erlangen und dariber hinaus in kurzer Zeit.

Fir Familien bietet die Lage zahlreiche Kindergarten, Schulen sowie Spielplatze im direkten Umfeld.
Verschiedene Freizeit- und Sportmdglichkeiten sind ebenfalls vorhanden: Grinflachen, Parks und
der nahegelegene Wiesengrund laden zu Spaziergangen, Radtouren oder sportlichen Aktivitaten im
Freien ein. Auch kulturelle Einrichtungen, wie das Stadttheater Flirth oder das Kulturforum, sind
bequem erreichbar.

Die Adresse bietet somit einen idealen Ausgangspunkt fir alle, die zentrumsnah wohnen mochten
und auf ein angenehmes Umfeld nicht verzichten wollen. Eine Lage, die sowohl urbanen Komfort als
auch eine hohe Lebensqualitat vereint.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméaBiger Prifung der Daten und Unterlagen libernehmen
wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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