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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90473 Niirnberg
GroBes Gartenhofhaus in Nurnberg-Langwasser

489.000 €

Kaufpreis

447 m?

Grundstiicksflache

139,19 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

. Makdertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 139,19 m? Kaufpreis 489.000 €
Nutzflache 84,9 m? provisionspflichtig v
Grundstucksflache 447 m? Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 4.5
Schlafzimmer 1 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
separate WCs 1 Ausstelldatum 31.12.2024
Stellplatze 1 gultig bis 30.12.2034
Baujahr (Haus) 1970
Zustand Endenergiebedarf 233,60
Baujahr 1970 Primar-Energietrager Fernwarme
letzte Modernisierung 2001 Wertklasse G
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Gebdudeart Wohngebdude
Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Bodenbelag
Marmor v Heizungsart
Fliesen v Zentralheizung v
Parkett v
Teppich % Befeuerung
Fernwarme v
Stellplatzart
Garage N unterkellert
unterkellert zum Teil
Dachform
Flachdach v Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- Echtholzparkett

- Fernwarmeheizung

- Iso-Kunststofffenster (2001)

- schoner Marmorboden im Essbereich

- Parkettboden im Wohnzimmer

- viele Lichtkuppeln schaffen ein helles Wohnambiente

- Kinderzimmer teilbar (zwei Tlren und Fenster sowie getrennte
Heizungs-/Elektroinstallation)

- Tageslichtbad mit Badewanne

- zweites Bad mit Dusche im Untergeschoss

- Wohnen und Arbeiten optimal mdglich in drei RGumen mit groBen Fenstern im
Untergeschoss

- schoéner Garteninnenhof mit Sid/Westlage

- gemuitlicher Uberdachter Freisitz

- Garage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Vom Windfang mit Gaste-WC aus gelangen Sie in die groBe Ess-/Wohndiele mit tollem
Juramarmorboden. Eine Lichtkuppel sorgt fir ein helles und angenehmes Wohnambiente. Die
angrenzende Kiche verfligt neben einem Fenster zum Wohnweg ebenfalls Uber eine Lichtkuppel.
Das groBe Wohnzimmer ist mit einem Parkettboden ausgestattet und man blickt direkt in den
schonen teilweise Uberdachten, nicht einsehbaren Stid/Westgarten. Ein (berdachter Freisitz Iadt zu
gemdtlichen Grillabenden mit Freunden ein. Eine Remise verbindet den Garten direkt mit dem
Wohnweg und bietet Platz fiir Fahrrider und sonstige Gartengegenstinde. Uber vier Stufen
gelangen Sie in den oberen Wohnbereich, welcher lGiber drei Raume plus einem groBen Schrankflur
mit Oberlicht verfligt. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Platz flr Gaste, Hobbys und Arbeiten sind im Untergeschoss in drei Raumen mit guter Belichtung
vorhanden. Ein zweites Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss ist auch vorhanden. Platz
flr ein Auto gibt es in dem naheliegenden Garagenhof.

Uberzeugen Sie sich einfach selbst von dieser schénen Immobilie und vereinbaren einfach einen
Besichtigungstermin mit uns !

Lage

Dieser familienfreundliche Reihenmittelbungalow mit schénem Gartenhof befindet sich in absolut
ruhiger und griner Wohnumgebung in Nurnberg-Langwasser, in der Karl-Giermann-Strasse. Von
Ihrem neuen Zuhause aus erreichen Sie bequem, in nur wenigen Gehminuten, Anbindungen an
offentliche Verkehrsmittel. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind im naheliegenden
Franken-Einkaufszentrum ausreichend vorhanden. In kurzen Wegen erreichen Sie auch alle
wichtigen Anbindungen an Autobahnzubringer. Kindergarten, Schulen und arztliche Versorgung
liegen auch in unmittelbarer Nahe. Optimale Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten bietet der
angrenzende Lorenzer Reichswald.

Rundum ein tolles Immobilienangebot !
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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