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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90530 Wendelstein
Ein Stdck ldylle zwischen NUrnberg und Schwabach

600.000 €

Kaufpreis

‘ VON POLL

136 m? 1221 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Andreas Bartelt

Tel.: +49 911 - 74 89 99 53
andreas.bartelt@von-poll.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 136 m? Kaufpreis 600.000 €

Grundstiicksflache 1.221 m?2 Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 5]

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Bedarf

Balkone / Terrassen 1 gultig bis 22.05.2034

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1964

Stellplatze 1 Endenergiebedarf 380.50
Primar-Energietrager OEL

Zustand Wertklasse H

Baujahr 1964 Gebaudeart Wohngebaude

Verkaufstatus offen

Zustand sanierungsbedi
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kamin

Gartennutzung

Gaste-WC

Befeuerung
o]

Dachform
Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

- ruhige und familienfreundliche Lage
- groBes Wohn/Esszimmer

- groBer Garten mit viel Rasenflache

- Garage

- 1 Badezimmer und 1 Gaste WC

- Keller mit direktem Garagenzugang
- viele Staumaoglichkeiten

Standard
v

v

v
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Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

ja
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Beschreibung

Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 bietet auf insgesamt ca. 136 m? Wohnfldche ausreichend
Platz fir die ganze Familie. Das Haus steht auf einem groBziigigen Grundstiick von ca. 1221 m? und
verfugt Uber insgesamt 5 Zimmer, davon 1 Wohn-/Esszimmer, 3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1
Gaste-WC und einen ausgebauten Spitzboden.

Im Erdgeschoss befindet sich ein sehr geraumiges Wohn-/Esszimmer, das viel Platz fir gemutliche
Abende mit der Familie bietet.

Das Haus verflgt Uber eine Zentralheizung, die flir wohlige Warme in allen Rdumen sorgt. AuBerdem
gibt es eine Garage direkt unter dem Haus, die ausreichend Platz fir lhr Fahrzeug bietet und einen
direkten Zugang zum Keller und somit zum Haus hat. Der Garten bietet viele
Entfaltungsmoglichkeiten wie die Anlage einer Terrasse, von Beeten oder eines Swimmingpools. Im
1. Obergeschoss befindet sich ein Balkon, der direkt an zwei der Schlafzimmer angrenzt und zum
Entspannen und Sonnenbaden einladt.

Mit handwerklichem Geschick und Kreativitat kann hier ein wahres Schmuckstlick entstehen.

Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe.

Alles in allem bietet dieses Haus die ideale Basis flir eine Familie, die ihre eigenen Wohntraume
verwirklichen mochte.

Nutzen Sie die Chance, dieses Haus nach lhren Vorstellungen zu gestalten und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.

Die Bilder sind KI-generiert und spiegeln nicht die aktuelle Ausstattung wieder.

Lage

Der ruhige und familienfreundliche Ort Wendelstein GroBschwarzenlohe liegt stidlich von Niirnberg
und bietet eine hervorragende Anbindung an Nirnberg und Schwabach.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betrdgt 380.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
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Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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% Ki-basiertes Homestaging

% Ki-basiertes Homestaging &
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-Dasigftes Home:
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-0911 - 748 999 50
Immobilie an.



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/stwpdpay

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren

Ein Stlck Idylle zwischen Nirnberg und Schwabach
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Finanzierung
berechnen
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com




