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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90607 Ruckersdorf
Einfamilienhaus in Ruckersorf

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

930.000 €

Kaufpreis

158 m? 945 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

(]

& Sparkasse =X
NUrNberg g mmebiliens

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Siegfried Doreth

Tel.: 0911/230-2366
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Wohnflache 158 m? Kaufpreis 930.000 €
Grundstiicksflache 945 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 09.07.2024
Stellplatze 3 glltig bis 08.07.2034
Baujahr (Haus) 1982
Zustand Wertklasse G
Baujahr 1982 Gebaudeart Wohngebaude
letzte Modernisierung 2005 Endenergiebedarf 229,20
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Primar-Energietrager Gas
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt

Einfamilienhaus in Ruckersorf
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Kamin v Wanne v
Sauna v Dusche v
Abstellraum v Fenster v
Gaste-WC v

Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung v
Gas v FuBbodenheizung v
Stellplatzart Dachform
Garage Vv Walmdach v
Carport v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
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Beschreibung

Das Einfamilienhaus wurde ca. 1982 in Massivbauweise errichtet und ist voll unterkellert.

Ca. 158 m2 Wohnflache verteilen Sie auf 5 Zimmer, 2 Bader, 2 WCs sowie Kiiche und Windfang mit
Diele/Flur. Das Zentrum des Hauses ist das groBzligige Wohnzimmer mit Essbereich mit rund 48 m?
Wohnflache. Von hier haben Sie Zugang auf die Terrasse mit Blick in den gepflegten Garten. Im
Erdgeschoss befindet sich noch ein weiteres Zimmer mit angrenzendem Wintergarten. Hier gibt es
ein Badezimmer, da dieser Bereich als Einliegerwohnung geplant war. Im Obergeschoss liegen 3
Zimmer sowie ein gerdumiges Badezimmer mit separaten WC. Im Keller gibt es noch einen beheizten
Hobbyraum, der vielseitig genutzt werden kann.

Das Haus wird von einer Gaszentralheizung von 2005 versorgt. Im gesamten Hause ist
FuBbodenheizung vorhanden.

Zum Anwesen gehodren 2 Garagen sowie 1 Carport.

Das Haus wird aktuell von der Eigentiimerin selbst bewohnt und steht nach Absprache zur
Verfligung.

Lassen Sie sich von diesem gepflegten Anwesen in toller Lage lberzeugen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir
Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur Immobilie zur
Verfligung.

Lage

Das gepflegte Einfamilienhaus liegt in ruhiger und bevorzugter Wohnlage in Riickersdorf -
Ludwigshdhe.

Riickersdorf mit seinen ca. 4400 Einwohnern verfligt tber eine gute Infrastruktur und schéne
Ausflugsmdglichkeiten in den nahe gelegenen Reichswald. Alle wichtigen Einrichtungen wie Bahn,
Schule, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Durch
seine verkehrsginstige Lage zur A 9 und A3 hat sich Rickersdorf zu einer gesuchten Wohnlage
entwickelt. Die Haltestelle fur die Regionalbahn ist ca. 600 m entfernt und in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar. Die Gemeinde Ruckersdorf ist Gber den Landkreis Nlrnberger Land Teil der
Metropolregion Ndrnberg.



y A
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORS https://www.nib.de/expose/skxkdeag

Einfamilienhaus in Riickersorf Seite 4 /18



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus in Ruckersorf Seite 5/18



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

Einfamilienhaus in Riickersorf Seite 6 /18



c o
Q3
Ud

4
=2
a2
93
=g
co
5
:%um.
[~ B
oz
x z
w =
=
@
o
E

4

IMMOBILIENBORSE

it
o1

(\

L)
12
w-“:
Wb

iy
iy

A

(X

Seite 7 /18

Einfamilienhaus in Ruckersorf



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

Einfamilienhaus in Ruckersorf Seite 8 /18



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus in Ruckersorf Seite 9/18



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

el
N

Einfamilienhaus in Riickersorf Seite 10 /18



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus in Ruckersorf Seite 11/18



y A
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORS https://www.nib.de/expose/skxkdeag

Einfamilienhaus in Ruckersorf Seite12/18



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

SSoea

e

S o ,::fﬁéﬁs%

S S e REE

= = =
e

S e
S 0

S

Einfamilienhaus in Rlickersorf Seite 13 /18



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

Einfamilienhaus in Rlickersorf Seite14/18



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

NURNBERGER IMMOBILIENBORS!

Einfamilienhaus in Riickersorf Seite 15/18



y A
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORS https://www.nib.de/expose/skxkdeag

Einfamilienhaus in Riickersorf Seite 16 /18



e
Bmm
8.

2

|

23

30
|
g:

B

3

FH]

2

G

B

z

H

2:



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/skxkdeag

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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