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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91238 Engelthal
Dornroschenschloss in Engelthal mochte erweckt
werden!
199.000 €
Kaufpreis
130 m? 561 m?2
Wohnflache Grundstiicksflache
5
Zimmer
Raiffeisenbank
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lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Tel.: 09183/9301-66
sabine.behringer@raiba-

Wohnflache 130 m? Kaufpreis 199.000 €

Grundsttlicksflache 561 m? Kaufpreis / gm 1.530,77 €

Zimmer 5 Innen-Courtage 3,570 % €
Aussen-Courtage 3,570 %

Energieausweis Kautionstext Kautionstext

Art Bedarf

Ausstelldatum 07.06.2024 Zustand

gultig bis 06.06.2034 Baujahr 1911

Primar-Energietrager Heizol

Baujahr (Haus) 191

Endenergiebedarf 3831

Wertklasse H

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung

Dieses liebenswiirdige Ein- bis Zweifamilienhaus wurde 1911 in massiver Bauweise errichtet, 1973
um einen Anbau erweitert und 1989 grundlegend renoviert.

Zuletzt wurde das Objekt als Zweifamilienhaus genutzt, wobei das Erdgeschoss selbst bewohnt
wurde und das Obergeschoss vermietet war. Das Obergeschoss befindet sich in einem sehr
renovierungsbedirftigen Zustand.

Die Wohnfldche von ca. 130 m? verteilen sich auf das Erdgeschoss und das Obergeschoss.
Das Erdgeschoss:

Auf ca. 86 m? finden Sie ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein gemitliches Wohnzimmer mit
Schiebetlr in die Kiiche, ein kleines Esszimmer und ein Badezimmer (mit Badewanne und Dusche)
sowie ein separates WC.

Vom Esszimmer aus geht es direkt auf die groBe Terrasse.

Auf derselben Etage (Uber ein paar Stufen im Haus oder von auBen erreichbar) befindet sich noch
ein separates Hauswirtschaftszimmer mit Waschmaschinenanschluss.

Ein Teil des Hauses stammt von 1911 und hat im Erdgeschoss noch Holzdielen auf Sandboden
anstatt einem Estrich. Im Kinderzimmer gibt es auch einen kleinen Feuchtigkeitsschaden in den
Holzdielen.

Das Obergeschoss:

Uber eine rustikale Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss zu einer kleinen 2-Zimmer-Wohnung
mit Kiliche, Badezimmer und Abstellrdaumen. Die Wohnung befindet sich in einem sehr
renovierungsbedirftigen Zustand und weist einige Feuchtigkeitsschaden auf.

Vom Flur aus geht es noch Uber die Dachluke in den Spitzboden. Das Dach ist nicht gedammt.

Der Keller:

Das Haus ist nur teilunterkellert. Der Keller wurde frliner als Kartoffelkeller genutzt und beherbergt
heute die Heizung sowie den Oltank.

Der Garten:

Der pflegeleichte Garten erstreckt sich um das Haus herum und bietet Ihnen viel Platz zum Grillen,
als Nutzgarten oder als Spielwiese fir lhre Kinder. Auf der Terrasse gibt es einen gemauerten Grill,
der darauf wartet, wieder genutzt zu werden.

Des Weiteren finden sie noch eine Scheune mit Dachboden und Stromanschluss im Garten, um
Gartengerate, Fahrrader oder anderes bequem zu verstauen.

Die Highlights:

Dieses liebenswerte Objekt verspriiht mit seiner Fachwerkgaube und den verschachtelten Zimmern
einen eigenen Charme. Sie kdnnen das Haus als Einfamilienhaus nutzen oder als
Mehrgenerationenhaus und zusammen mit den Eltern einziehen. Hier kdnnen Sie die Ruhe genieBen
und profitieren von der idyllischen Lage im Herzen der Frankenalb.

Wenn Sie dieses Haus aus seinem Dornrdschenschlaf erwecken mdéchten, wenn Sie vor einigen
Renovierungsarbeiten nicht zurtickschrecken, wenn Sie eine naturnahe Lage dem Stadttrubel
vorziehen, dann zdgern Sie nicht und rufen Sie jetzt an!!!
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Objektausstattung:

- Holzdielenbdden und Fliesen

- teilweise Holzdielenbdden auf Sand im Erdgeschoss
- Fehlbodendecke im Obergeschoss

- Uberwiegend Holzfenster 2-fach-verglast (ca. 1989)
- teilweise Kunststofffenster (ca. 2011)

- Olzentralheizung von 1989

- 40er Mauerwerk

- teilunterkellert

- Stromzahler fir EG und OG getrennt

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Terrasse mit Grillplatz

- Scheune mit Dachboden

Bisherige Renovierungen:

ca. 1970: Dach neu gedeckt (Biberschwanz)

ca. 1973: Anbau (Bad und WC)

ca. 1989:

- Elektrik erneuert

- Wasserleitungen erneuert

- Hausture erneuert

- Holzfenster erneuert

- Olzentralheizung erneuert

ca. 2011: 3 neue Kunststofffenster im Obergeschoss

Lage

Dieses Objekt liegt in der frankischen Gemeinde Engelthal im Herzen der Frankenalb im
Hammerbachtal. Das ehemalige Klosterdorf hat 1.150 Einwohner und punktet mit vielen
Freizeitmoglichkeiten wie z. B. gut ausgewiesene Wanderwege und vielfaltige Radwege.

Ein Kindergarten/Hort befindet sich direkt im Ort und die Grundschule liegt im ca. 3 km entfernten
Offenhausen.

Auch fur den taglichen Bedarf ist hier gesorgt. Ein Arzt, ein Dorfladen und einen Gasthof gibt es
direkt im Ort.

Die A9 und die A6 erreichen Sie nach ca. 11 km.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fur Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision betragt 3,57% inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis und ist verdient und fallig nach
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
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Der Verkaufer bezahlt eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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