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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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91220 Schnaittach
Mehrfamilienhaus - gut vermietet

545.000 €

Kaufpreis

357,9m? 775m?

Wohnflache Grundstlicksflache

9

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 357,9 m? Kaufpreis 545.000 €

Nutzflache 262,2 m? Heizkosten enthalten X

Grundstucksflache 775 m?2 provisionspflichtig v

Zimmer 9 Aussen-Courtage 3,57 % vom
Courtage-Hinweis bei

Energieausweis

Art Verbrauch Allgemeine Infos

glltig bis 12.02.2035 verfligbar ab Kurzfristig nach

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1905 Zustand

Energieverbrauchkennwert 177,50 Baujahr 1905

Wertklasse F Zustand gepflegt
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Befeuerung Stellplatzart
o] v Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

Das massiv gebaute Mehrfamilienhaus wird tiber eine Olzentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung, welche 2004 neu eingebaut wurde, beheizt. Die Fenster, 3-fach-
isolierverglast aus Kunststoff, wurden in den Jahren 2012 und 2015 erneuert. Das 1-Zimmer-
Apartment im EG wurde 2018 errichtet. Alle anderen Wohnraume und Bader wurden zuletzt ca. 1980
erneuert. Internetanschluss mit Glasfaser ist vorhanden. Alle Wohnungen sind einschlieBlich der
Klichen, als Gastewohnungen (Schlafzimmer) ausgestattet. Zusatzlich sind eine Waschmaschine
und Waschetrockner fiir die Hausgemeinschaft vorhanden.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rygugswu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das gut instandgehaltene Mehrfamilienhaus, Bj. 1905, wird seit 2012 von den Eigentliimern
durchgéngig, ohne Leerstande, an Firmen vermietet. Die durchschnittlichen Netto-Mieteinnahmen
liegen bei 57.000,00 EUR im Jahr.

Im Erdgeschoss befinden sich das ca. 39 m? groBe 1-Zimmer-Apartment mit einem Wohn- und
Schlafzimmer mit Kiichenzeile und einem Duschbad mit WC. Die 2-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung
mit groBer Wohnkiiche, Bad, sep. Gadste-WC und Abstellraum hat eine Wohnfldche von ca. 95 m2. Im
Erdgeschoss-Anbau befindet sich ein ca. 94 m? groBer Lagerraum mit WC, der zur Zeit von dem
zustandigen Hausmeister genutzt wird, zzgl. ca. 29 m? Nebenrdume.

Die 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss hat eine Wohnflache von ca. 135 m2? mit Bad, einer
groBen Wohnkiiche und Terrasse. Die Terrasse hat eine Flache von 84 m? und wurde zu 1/4 (nach
DIN9 in die Wohnflache einberechnet.

Die 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss hat eine Wohnflache von ca. 75 m? mit Kiiche, sep. WC
und Duschbad.

Im Nebengebdude des Anwesens, befinden sich zwei Garagen, ein zusatzlicher Lagerraum als
Gerateschuppen und ein Raum fiir die Mllltonnen. Das Dachgeschoss dieses Nebengebaudes wird
derzeit ebenfalls als Lagerfldche genutzt mit ca. 100 m?2 Nutzflache.

Lage

Das von Firmen und deren Mitarbeiter gern angenommene Mehrfamilienhaus liegt in dem ruhigen
Ortskern von Kirchréttenbach, einem Ortsteil der Marktgemeinde Schnaittach. Die Nahe zur
GroBstadt Nirnberg, Hauptbahnhof und Messe ist in ca. 25 Minuten gut Gber die Autobahn A9
erreichbar. Kindergarten und Grundschule sind jeweils ca. 200 m entfernt, die Bushaltestelle ca. 80
m. Der Bus fahrt innerhalb von ca. 15 Minuten zu den weiterfihrenden Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten aller Art in Eckental sowie zum Bahnhof Grafenbergbahn in Eschenau.

Sonstige Angaben

Die Grundlage der dauerhaften Auslastung ist, dass die Eigentliimer Giber www.mein-
monteurzimmer.de und www.booking.com die Zimmer zur Vermietung angeboten haben. Die
Betriebs- und Energiekosten, welche von den Mietern getragen werden, liegen jahrlich insgesamt
bei ca. 11.300,00 EUR. Hierzu sind genaue Aufstellungen von Verkauferseite vorhanden.
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BAUVORHABEN.

KIRCHROTTENGACH A2, 31220 SCHNNTIACH

o esses UMBAU - NUTZUNGSANDERUNG MIT TEILABBRUCH
MEBENGEBAUDE WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
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DATUM:

27.03.09

PLANNUMMER:
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DIPL. ING. (FHI ARCHITEKT

KLAUS SCHNELLE

BAUSACHVERSTANDICER
GEBAUDEENERGIEBERATER

NORDANSICHT

KIRCHROTTENBACH

g1s SCHNAITTACH

FON og126 / sy FAX oyaaz spssos
MAIL Waus.schnele@online de
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Narnberg - AuBenstelle Hersbruck - A.uszug Aaus dem
Nikolaus-Selnecker-Platz 8 Liegenschaftskataster
81217 Hersbruck Flurkarte 1:1000
Erslelt am06.02.2025
Gomeinde:  Schnaia
Gomarkung: Kichetienbach Lanclrels:  Nimberger Lond
Bezirk: Mitelfranken
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UMBAU - NUTZUNGSANDERUNG MIT TEILABBRUCH
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