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90768 Fiirth
GroBBe Gewerbeflache zur vielseitigen Nutzung mit guter
Infrastruktur

539 m? 539 m?

Gesamtflache Gesamtflache

VON POLL
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Tom Knéllinger

Tel.: +49911-74 8999 54
tom.knoellinger@von-poll.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Gesamtflache 539 m? Mietpreis / gm 5€

Lagerflache 245 m? Aussen-Courtage Mieterprovision

vermietbare Flache 539 Kaution 7.560 €

Energieausweis Zustand

Baujahr (Haus) 1971 Baujahr 1971

Gebaudeart Nichtwohngeba Verkaufstatus offen
Zustand entkernt
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Beschreibung

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie in Burgfarrnbach, bietet auf einer Flache von ca. 464 m?
optimale Voraussetzungen fir Lagerung, Produktion oder sonstige gewerbliche Nutzung.

Die Immobilie verfligt Gber eine groBziigige Halle, die sich ideal fiir eine industrielle oder logistische
Nutzung eignet. Mogliche Anlieferungen erfolgen im 1. Obergeschoss, so dass flr den Warenverkehr
ein Gabelstapler oder entsprechende Fordertechnik notwendig ware.

Zusatzlich stehen vier separate Raume zur Verfligung, die flexibel als Bliro- oder
Besprechungsradume genutzt werden kdnnen. Eine Kliche ist derzeit nicht verbaut, jedoch sind alle
Anschllisse bereits vorhanden, so dass eine individuelle Gestaltung mdglich ist. Zwei WC's sorgen
fir den noétigen Komfort fiir Mitarbeiter und Besucher. Zusatzlich gibt es eine AuBenflache mit ca. 75
m?2, welche mit einem Carport liberdacht ist. Ein Stromanschluss ist dort verfligbar.

AUSSTATTUNG

- Ca. 464 m? Gesamtflache

- GroBe Halle fur Lager/Produktion

- 4 separate Raume fur Blros oder sonstige Nutzung

- Anlieferung im 1. OG (Gabelstapler oder Fordertechnik erforderlich)
- Klichenanschllsse vorhanden

- 2 WC fur Personal und Besucher

- Gewerbliche Nutzung flexibel méglich

- Ca. 75 m? AuBenflache mit Carport und Strom.

Die Immobilie bietet eine funktionale Gewerbeflache mit guter Verkehrsanbindung und eignet sich
ideal fir Logistik, Produktion, Handwerk oder gewerbliche Dienstleister.

Lage

Die Lagerhalle befindet sich in 90768 Firth, Burgfarrnbach in einem verkehrsgunstig gelegenen
Gewerbegebiet. Durch die Nahe zur BundesstraBe B8 sowie zu den Autobahnen A73 und A3 ist die
Erreichbarkeit sowohl fiir den Individualverkehr als auch fiir den Schwerlastverkehr optimal.

Die BundesstraBe B8 verlduft in unmittelbarer Nahe und bietet eine schnelle Verbindung nach
Nurnberg, Erlangen und in die umliegenden Wirtschaftszentren. Uber die nahe gelegene Autobahn
A73 besteht eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Autobahnnetz.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut, so dass eine komfortable
Erreichbarkeit flir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter gewahrleistet ist. Zusatzlicher Komfort fir
Mitarbeiter bieten auch die unmittelbar ansassigen Gastronomien.

ENTFERNUNGEN

- BundesstraBe B8 - ca. 2 Fahrminuten

- Autobahn A73 - ca. 5 Fahrminuten

- Autobahn A3 - ca. 12 Fahrminuten

- S-Bahn/Bus "Fiirth-Burgfarrnbach" - ca. 1 Gehminute
- U-Bahn Furth Hardhohe - ca. 10 Fahrminuten

- Bahnhof Flrth - ca. 20 Fahrminuten

Durch die zentrale Lage in der Metropolregion Nirnberg-Flirth-Erlangen eignet sich das Objekt ideal
fur Logistik, Lager, Produktion oder gewerbliche Nutzung. Die schnelle Anbindung an die
Hauptverkehrsachsen sorgt fiir effiziente Transport- und Lieferwege.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. A _\. =

www.von-poll.com/finanzieren
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