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3- Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia
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Flachen & Zimmer

Wohnflache 93,5 m?
Zimmer 3
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1972
Zustand

Baujahr 1972
Vermietete

Preise & Kosten
Kaufpreis 295.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Allgemeine Infos
verfligbar ab bzw.
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Ausstattung

Allgemein

Abstellraum
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Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine vermietete 3 Zimmer- Wohnung im 3. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses.
Mit dem Lift gelangen Sie in den 3. Stock.

Die Wohnung prasentiert sich Ihnen in einem vernilinftigen Zustand mit folgender Aufteilung und
Ausstattung:

Die Aufteilung:

Flur mit Abstellraum

Wohnzimmer ca. 26,6 m?
groBziigigen Schlafzimmer ca. 17,2 m2
Kinderzimmer ca. 12,7 m?

Kliche mit groBer Essdiele ca. 8,5 m2
Bad und separates WC

schone, groBe Loggia

Die Ausstattung:

bequem mit dem Aufzug vom Keller bis zu den Wohnetagen
angenehm helle RGume mit guter Raumaufteilung
Isolierglasfenster in Kunststoffausfiihrung ( ca. 2009 )
Wohnzimmer mit Zugang zur groBen Loggia

Bodenbelage:

Originalparkett im Wohnzimmer

pflegeleichter Laminatbodenbelag in der Diele und in 2 Wohnrdumen
Originalfliesenboden im WC

Sanitarausstattung:
neues Wannenbad mit Waschbecken und WM-Anschluss ( ca. 2009 )

neue Olzentralheizung ( ca. 2022)
Tursprechanlage

Hausmeisterservice und Winterdienst
schon angelegte AuBenanlagen

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil

Sie haben die Moglichkeit einen TG-Stellplatz dazu zu erwerben.
Der Kaufpreis betragt hierfir EUR 18.500,00.

Die Wohnung ist seit ca. 18 Jahren an eine Familie mit 2 Kindern vermietet.
Ein Eigenbezug ist nach Absprache und unter Beachtung der gesetzlichen Kiindigungsfrist moglich.

Wegen der gewlinschten Diskretion sind an dieser Stelle keine weiteren Bilder veroffentlicht.
Gerne senden wir lhnen auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Bildergalerie.
Lage

bevorzugte Wohnlage im Nibelungenviertel -
ruhige SeitenstraBe -
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ein Domizil mit guter Rundumversorgung und dem Vorteil der kurzen Wege ...
Bus- und StraBenbahnhaltestelle in der Nahe, ebenso Fachgeschafte, Backer, Supermarkte und
Arztpraxen, Fitnessstudio, Boulderhalle, Hallenbad etc.

Sonstige Angaben

Der Energieausweis lag bei Auftragserteilung noch nicht vor. Er ist beantragt und kann in Kiirze
vorgelegt werden.
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