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91241 Kirchensittenbach
Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
idyllischer Lage!

ImmoServiceGmbH} 475.000 €

EY2 \-ganken Metropalregion Niimberg Kaufpreis

193,65 m? 329 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg

Fabio Altomari

Tel.: 0911/ 235569 -16
info@immoservice.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 193,65 m? Kaufpreis 475.000 €

Nutzflache 62,96 m? Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Grundstiicksflache 329 m?

Zimmer 6 Energieausweis

Schlafzimmer 4 Art Bedarf

Badezimmer 2 gultig bis 11.07.2034

separate WCs 1 mit Warmwasser v

Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1992

Terrassen 1 Wertklasse C

Stellplatze 3 Gebaudeart Wohngebaude

Einliegerwohnung v Endenergiebedarf 90.90
Primar-Energietrager OEL

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach Absprache

Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in idyllischer Lage! Seite 1/ 27
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1992
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV
Sauna

Wintergarten

unterkellert

unterkellert

<
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Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qzkkharu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das Haus mit Baujahr 1992 befindet sich in Ortsrandlage, malerisch eingebettet in die hiigelige
Landschaft von Kirchensittenbach.

Vom Hauseingang blicken Sie in das offene Treppenhaus mit den versetzen Ebenen und Zugang zu
den einzelnen Raumen. Auf dieser Ebene befindet sich die Garderobe, das Gaste-WC und der
Zugang zur Garage.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie zur hellen Kiiche, die mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist.
Die Speisekammer und den Zugang zum Wintergarten finden Sie auf derselben Ebene.

Das Esszimmer ist durch eine Schiebetiire getrennt. Das groBe, lichtdurchflutete Wohnzimmer, das
Sie Uber vier Treppenstufen vom Esszimmer aus erreichen, bietet einen Zugang zur Uberdachten
Terrasse und in den Garten.

Weitere vier Treppenstufen flihren in ein Kinderzimmer mit angrenzendem Balkon. Auf der folgenden
Ebene befinden sich ein weiteres Kinderzimmer und das groBe Badezimmer.

Das Schlafzimmer mit einem angrenzenden Biro und separater Ankleide bilden die oberste Ebene
des Hauses.

Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit ca. 25 m?, eigenem Hauszugang,
Kichenzeile und einem Duschbad.

Die Olzentralheizung aus dem Jahr 1992, Wasch- und Trockenraum, verschiedene Lagerrdume
sowie eine Sauna befinden sich ebenfalls im Kellergeschoss.

Eine Einzelgarage ist direkt an das Haus angebaut, so gelangen Sie stets trocknen FuBes vom Auto
ins Haus.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und kann nach Absprache ohne
Renovierungen bezogen werden.

Highlights:

Traumhafte Lage am Ortsrand von Kirchensittenbach

Individueller Grundriss

Stuckdecken, viele auBergewdhnliche Details und hochwertige Ausstattung
Einliegerwohnung

Lichtdurchflutete und groBzligige Raume

Lage

Kirchensittenbach ist eine ca. 44 km? groBe Flachengemeinde mit rund 2.200 Einwohnern verteilt
auf 21 Ortsteile in landschaftlich bevorzugter Lage der Frankenalb. Das Sittenbachtal ist ein sehr
grlnes, landlich gepragtes Tal.

Die Gemeinde ist ganzjahrig das Ziel Erholungssuchender, wahrend der Wanderzeit fur Ausfligler
und im Winter flr Skifahrer und Lang-laufer.

Alteingesessene Gaststatten laden zur Einkehr ein. Bekanntester Ort der Gemeinde ist Hohenstein.
Von der Burg Hohenstein aus hat meinen eine traumhafte Fernsicht. AuBerdem gibt es im Dorf das
beeindruckende Tetzelschloss und eine gepflegte Kirche. Der Kirchensittenbach liegt sehr idyllisch
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

unterhalb des Hohenstein.

Kirchensittenbach bietet viel: Ende des Jahres er6ffnet ein 24-Stunden-Shop zur Grundversorgung.
Zudem gibt es eine Hausarztin, eine Backerei, eine Konditorei mit Café, eine Postfiliale, eine
Kinderkrippe sowie eine neu angebaute Kita. Die Grundschule ist mit einem Hort verbunden.
Sportbegeisterte finden eine Sporthalle und einen Verein mit vielfaltigen Angeboten. AuBerdem
locken Theaterauffiihrungen und Sommerkino.

Von hier aus ist man in ca. 5 min. auf der ,A9" Berlin/Nurnberg (Ausfahrt Hormersdorf) und in ca. 10
min. in Hersbruck mit seinen Einkaufsmoglichkeiten und Schulen.
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Lagerplatz

Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in idyllischer Lage!
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Ankleide

Podest
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Einliegerwohnung “ )’

Keller 1

Kinderzimmer 1

Tankraum Keller 2

Had

Exposéplan, nicht maBstablich Exposéplan, nicht maBstablich
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