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92342 Freystadt

HEGERICH: Handwerker aufgepasst -
Sanierungsbedurftiges und Ensemblegeschutzes
Bauernhaus

= 215.000 €

HEGERICH [l Kaufpreis

MM GEBS I ERTES N

180 m?2 240 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER p—

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Charlotte Link

Tel.: 09111316050
cg@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 180 m? Kaufpreis 215.000 €
Grundstiicksflache 240 m? provisionspflichtig v
Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.
Balkone / Terrassen 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1900
verfligbar ab Ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
denkmalgeschutzt Vv

Zustand

Baujahr 1900
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum Vv Wanne

Fenster

Beschreibung zur Ausstattung

- Ensemblegeschitztes Bauernhaus mit historischem Charme

- Sanierungsbedurftiger Zustand - viel Potenzial fur individuelle Gestaltung

- Keine Unterkellerung

- Drei Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss und ausbaufahiges Dachgeschoss
- Ca. 180 m? Wohnfldche mit 6 Zimmern

- Grundstlick mit ca. 240 m?2 Flache

- Terrasse und zusatzlicher Lagerraum




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/pzapltrt

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses charmante, ensemblegeschitzte Bauernhaus in Freystadt bietet eine einzigartige
Gelegenheit, ein historisches Gebdude mit Charakter und Geschichte zu neuem Leben zu erwecken.

Das sanierungsbediirftige Anwesen erstreckt sich tber drei Etagen — Erdgeschoss, Obergeschoss
und ein ausbaufahiges Dachgeschoss — und bietet eine groBziigige Wohnfldche von ca. 180 m?,
verteilt auf insgesamt 6 Zimmer.

Das Bauernhaus beeindruckt mit seiner traditionellen Bauweise, die sich durch historische Elemente
und eine solide Grundsubstanz auszeichnet. Das Erdgeschoss beherbergt groBztgige Wohn- und
Aufenthaltsraume, wahrend das Obergeschoss weitere Wohn- und Schlafraume bietet. Das
Dachgeschoss ist ausbaufahig und ermaoglicht zusatzlichen Wohnraum nach individuellen
Vorstellungen.

Das Grundstiick umfasst ca. 240 m2 und bietet neben der Wohnflache eine gemiditliche Terrasse, die
sich ideal zum Entspannen oder fiir gesellige Abende im Freien eignet. Zudem gehort ein separater
Lagerraum zum Anwesen, der vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Dieses Anwesen ist eine hervorragende Gelegenheit fiir Liebhaber historischer Gebaude, die den
Charme vergangener Zeiten bewahren und mit einer individuellen Sanierung ihr Traumhaus schaffen
mochten. Mit seiner zentralen Lage in der Altstadt von Freystadt bietet das Objekt nicht nur eine
malerische Umgebung, sondern auch eine hervorragende Anbindung an Infrastruktur und
Nahversorgung. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Objekt inspirieren und verwirklichen Sie
Ihre Vision eines stilvollen Wohnens im historischen Ambiente!

Lage

Das sanierungsbedirftige, ensemblegeschiitzte Bauernhaus befindet sich im Herzen der
historischen Altstadt von Freystadt, einer Stadt im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz. Freystadt
ist bekannt flir seinen mittelalterlichen Stadtgrundriss und seine gut erhaltene Bausubstanz aus dem
17. und 18. Jahrhundert.

Die StraBe verlauft parallel zum groBzlgigen Marktplatz und ist Teil des Ensembles der Altstadt, das
durch seine planmaBige Anlage mit gerundeten Ecken und breiten StraBen beeindruckt. Der
Marktplatz wird von zwei historischen Stadttoren begrenzt und beherbergt das freistehende
Rathaus aus dem Jahr 1665, das einen zentralen Blickfang bildet.

Die StraBe selbst zeichnet sich durch ihre historischen Gebaude aus, die den Charme der Altstadt
unterstreichen. Der Name der StraBe weist auf die historische Bedeutung des nahegelegenen
Mihlbachs hin, der durch eine Schwallanlage aufgestaut werden konnte, um im Verteidigungsfall
zusétzlichen Schutz durch Uberflutung zu bieten.

Freystadt bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer gesunden Infrastruktur und landschaftlicher
Idylle. Die Stadt verfligt tber eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturellen Einrichtungen, die das Leben in der Altstadt besonders attraktiv machen.

Das Bauernhaus bietet somit nicht nur die Mdglichkeit, ein historisches Gebaude zu revitalisieren,
sondern auch Teil einer lebendigen und geschichtstrachtigen Gemeinschaft zu werden.

Sonstige Angaben
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Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstlitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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ca. 36 m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca. 16 m*

Zimmer
ca. 31 m?

Obergeschoss

Dachboden

ca. 50 m?

Dachgeschoss
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