NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91560 Heilsbronn

Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/pfdzdnuc

Zentrale ebenerdige 2 Zimmer in Heilsbronn! Sofort

beziehbar!

=
Yy

f
T<

14

Flachen & Zimmer

Biroflache 50,06 m?
Zimmer 2
Energieausweis

Art Verbrauch
Ausstelldatum 08.01.2019
glltig bis 07.01.2029
mit Warmwasser v
Primar-Energietrager Erdgas leicht
Baujahr (Haus) 1995
Energieverbrauchkennwert 84.01
Wertklasse C
Gebaudeart Nichtwohngeba

Zentrale ebenerdige 2 Zimmer in Heilsbronn! Sofort beziehbar!

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig
Innen-Courtage

Aussen-Courtage

Zustand

Baujahr

149.000 €

Kaufpreis

2

Zimmer

RINGLER
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien

.de

149.000 €

v

3,57 % €

3,57 %

1995
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Ausstattung

Allgemein

barrierefrei
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Beschreibung

Das schone, ebenerdige 2 Zimmer Teileigentum befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses in bester und zentraler Wohnlage von Heilsbronn. Zum Teileigentum gehért ein
Tiefgaragenstellplatz und wurde im Jahr 1995 erbaut. Die Einheit ist stufenlos erreichbar.

Das Teileigentumsgrundbuch sieht die Nutzung als kleine Praxis bzw. Burordume vor. Die Einheit
wurde allerdings in den letzten 20 Jahren als Wohnung genutzt.

Von der Eingangstir geht man in die Garderobe. Von dort aus gelangt man in ein geraumiges
Zimmer. Von diesem gerdumigen Zimmer erreicht man das Bad, ein weiteres Zimmer und die
groBzugige Kiche mit Essplatz. Das Bad verfigt Giber eine Badewanne. Eine Einbaukliche ist nicht
vorhanden.

Die Teileigentumseinheit ist sofort verfligbar. Das Bad ist renovierungsbedrftig (Fliesen).

Der Gesamtanteil der Einheit an der Instandhaltungsriicklage betragt 4.774,76 € (Stand 31.12.2023).
Die Nebenkostenvorauszahlung an die Hausverwaltung inkl. Riicklagen betragt monatlich 295,00 €.
Die Instandhaltungsriicklage ist im Kaufpreis enthalten.

Geheizt wird Uber eine Erdgasheizung.

Ein Energieverbrauchsausweis liegt vor.

Der Energiekennwert ist mit 84,1kW/h (m2a) angegeben.
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse C.

Der Energieverbrauch fur Warmwasser ist hierin enthalten.
Baujahr der Immobilie 1995.

Lage

Heilsbronn ist unmittelbar an die Bundesstr. 14 zwischen Nirnberg und Ansbach angebunden und
ca. 4 km von der Autobahn A6 Nirnberg-Heilbronn entfernt. Der Flughafen Nirnberg ist in ca. 35
Minuten erreichbar. Zudem besteht ein sehr guter S-Bahnanschluss in Richtung Nirnberg und
Ansbach. Durch seine attraktive Lage im Einzugsbereich Nurnberg, Erlangen und Furth bietet die
Stadt Heilsbronn seinen Einwohnern eine hohe Lebensqualitat.

Kindergarten, Grund- und Realschule, diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Dienstleistern
befinden sich in der fuBlaufigen Umgebung. Der S-Bahnhof Heilsbronn ist gut erreichbar.
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bt Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
Ansbach B
Dollmannstraie 56 Llegensclauaﬁs kataster

91522 Ansbach Flurkarte 1:100
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