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91301 Forchheim
Grof3zugiges Einfamilienhaus in Forchheim: Ein Ort zum
Wohlflhlen fur die ganze Familie

B Y% 790.000 €

Kaufpreis

167 m? 620 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
7

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
j fur Immobilienbewertung

on-poll.com (PersCert®))

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 167 m? Kaufpreis 790.000 €

Grundstiicksflache 620 m? Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 7

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

Terrassen 1 glltig bis 12.07.2034

Stellplatze 4 Baujahr (Haus) 2008
Energieverbrauchkennwert 62.80

Zustand Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH

Baujahr 2008 Wertklasse B

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude

Zustand gepflegt

GroBziigiges Einfamilienhaus in Forchheim: Ein Ort zum Wohlfiihlen fiir die ganze Familie Seite 1/14



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/nprxtsra

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Kamin v
Giaste-WC N Bodenbelag

Fliesen v
Befeuerung Laminat v
Gas v

unterkellert
Dachform unterkellert nein
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- hochwertige Einbauktiche

- Solarthermieanlage

- Entkalkungsanlage

- Doppelgarage mit 2 Stellplatzen

- gepflasterte Einfahrt mit weiterem Stellplatz
- angelegter Vorgarten

- groBzugiger Garten mit Baumbestand

- Gartenhaus mit Geraten

- Einbaukamin

- Energiesparfenster
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2008 mit einer Wohnflache von ca.
167 m? auf einem Grundstilick von ca. 620 m2. Das Haus verfiigt tber insgesamt 7 Zimmer und eine
gemlitliche Terrasse mit einer GroBe von 56 m2. Es gibt auBerdem 2 Garagenstellplatze und 2
AuBenparkplatze vor dem Haus. Die Ausstattungsqualitat ist gehoben, was sich unter anderem an
der Entkalkungsanlage, der hochwertigen Einbaukliche und der Solarthermieanlage zeigt.

Das Haus besticht durch seine groBzligige Raumaufteilung und die hochwertigen Materialien, die bei
der Ausstattung verwendet wurden. Die offene, helle Kliche Iadt zum Kochen und Verweilen ein und
bietet genligend Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten mit der Familie.

Die Schlafzimmer sind geraumig und bieten ausreichend Stauraum und zugang zu den tiefen
Fenstern. Von der Terrasse aus hat man einen wunderbaren Blick auf den liebevoll gestalteten
Garten, der zum Entspannen und GenieBen einladt. Hier kann man in den warmen Monaten
gemiitliche Grillabende mit Freunden verbringen oder einfach die Natur genieBen.

Lage

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Forchheim, einer charmanten Stadt in
Oberfranken, Bayern. Forchheim ist bekannt fiir seine historische Altstadt, die mit malerischen
Fachwerkhausern und zahlreichen kulturellen Veranstaltungen begeistert.

Wohnumfeld

Die Immobilie liegt in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet. Die Nachbarschaft ist
gepragt von Einfamilienhdusern und gepflegten Garten, was zu einer angenehmen und entspannten
Wohnatmosphare beitragt. Die StraBBe selbst ist wenig befahren, was die Sicherheit fir Kinder
erhoht.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 12.7.2034.

Endenergieverbrauch betrdagt 62.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
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darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNP.O.LL‘.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PQLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984 74 0

Shop Forchheim | KlosterstrafSe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

www.von-poll.com/forchheim
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FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget . F R E,L,’?:ﬁ:#*lil
berechnen und die passende I 3%"‘ };ﬂ_-;
BoAE,

i

Finanzierungslosung ermitteln. L
rhE Y

=4 EE’ fﬁ’a |-

www.von-poll.com/finanzieren
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com



