4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/nheskatn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90449 Niirnberg
Wohnen im Grunen

460.000 €

Kaufpreis

116,51m? 405 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

& Sparkasse —

Sparkassen z

" Sparkassen
NUrnberg e s mmebiliens

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Wohnen im Grinen

116,51 m?
48,42 m?
405 m?2

4

3

—

sofort

31.10.2024

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

460.000 €
3.948,16 €
v

3,57 %

Bedarf
08.04.2022
07.04.2032

1969
Wohngebaude
183,42
Fernwarme

F
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1969
2019
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung

Kabel / Sat-TV
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

Dachform

Flachdach

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

- Baujahr ca. 1969

- Massivbauweise ESW

- Hausgrundstiick 390 m?
- Garage 15 m?

Standard
v

v
v
v

- zusatzlich 73,74 m? an MEA Weg und Garagenhof

- ca. 116,51 m2 Wohnflache
- 4 Zimmer
- Tageslichtbad (2003)
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Fernwarme

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

- Wintergarten mit Beschattung und FuBbodenheizung (2000)

- Kunststoffisolierglasfenster doppelt verglast (2002)

- Lichtkuppel im Treppenhaus
- Fernwarme

- zentraler Warmwasserspeicher bereits erneuert

- Dach erneuert (1996)
- Regenzisterne

- Pergola

- groBzugiger Garten

ja



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/nheskatn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

- Einzelgarage im Garagenhof
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Beschreibung

Das angebotene Reiheneckhaus wurde 1969 in Massivbauweise errichtet. Es Giberzeugt durch
seinen groBzlgigen und lichtdurchfluteten Grundriss mit insgesamt vier Zimmern - verteilt auf zwei
Etagen. Den Wohmittelpunkt bildet das 30 m2? groBe Wohn- und Esszimmer, welches 2000 um einen
18 m? groBen Wintergartenanbau erweitert wurde, der mit einer FuBbodenheizung sowie einer
Beschattung ausgestattet ist. GenieBen Sie die Aussicht in Ihren eigenen Garten! Erganzt wird
dieses Geschoss durch die anschlieBende Kiiche - die bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet
ist.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer und ein bereits erneuertes Tageslichtbad.
Durch die Dachkonstruktion als Flachdach haben Sie in dieser Etage keine Schragen. Das Haus ist
komplett unterkellert und bietet somit jede Menge zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird das
Angebot durch die dazugehorige Einzelgarage im Garagenhof. Aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten ist eine Zufahrt auch fast bis zur Haustir mdglich.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin!

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer bevorzugten Wohngegend in R6thenbach bei Schweinau, Das
Rothenbacher Einkaufszentrums mit vielfaltigen Angeboten flr den taglichen Bedarf ist fuBlaufig gut
zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel, wie Bus und U-Bahn sind ebenfalls in der unmittelbaren
Umgebung. Genauso schnell finden Sie einen Ausgleich im griinen nahen Faberpark.

Lassen Sie sich von den Vorzigen dieser Wohnlage tberzeugen!
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ntergarten
ol 4 b

l Kinderzimmer

Kinderzimmer |
Wohnzimmer o

Essplatz i ’ Flur

Elternzimmer -

Flur >
—_— | Bad/WC
Kiiche . WE - i 1 : — Sl TS
Abeel X Exposéplan, nicht mafstiblich
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|
i

Exposéplan, nicht maistablich

Keller

Verteilerraum/
Fernheizung

Exposéplan, nicht moBstablich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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