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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91086 Aurachtal / Falkendorf
Haus mit zwei Eigentumswohnungen
Verflgbar 10/2025

399.000 €

Kaufpreis

136,87 m* 200 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

A
V2 RE/MAX

@ Ihr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 0176 80758015
mehrdad.younesi@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 136,87 m? Kaufpreis 399.000 €
Nutzflache 68 m? Aussen-Courtage 3,57 % (inkl.
Grundstiicksflache 200 m?
Zimmer 6 Energieausweis
Schlafzimmer 3 Baujahr (Haus) 1988
Badezimmer 2
Balkone / Terrassen 2 Aligemeine Infos

verfligbar ab 30/11/2025
Zustand
Baujahr 1988
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Ol v

Stellplatzart

Freiplatz Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gliltig bis: 25.02.2034
Endenergieverbrauch: 90,8 kWh/(m?*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1988
Wesentlicher Energietrager: Ol
Effizienzklasse: C

Ausstattung:

Zwei Einbauklichen

Renovierte Bader in beiden Wohnungen
Zwei Balkone und eine Terrasse

Zwei Stellplatze

Kleiner Garten

Dachboden als Stauraum
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein Haus mit zwei Eigentumswohnungen.

Erdgeschoss:
Im Erdgeschoss befinden sich vielseitig nutzbare Raume, die sich hervorragend als Lagerflachen,
Hobbyraume oder Werkstatten eignen.

Wohnung 1:

1. Obergeschoss 72 m?

Die helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss umfasst ein gerdumiges Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmer, eine Einbaukliche und ein renoviertes Badezimmer. Ein sehr groBer Balkon bietet
zusatzlichen Raum fur Entspannung im Freien.

Wohnung 2:

2. Obergeschoss 64 m?

Das 2. Obergeschoss beherbergt eine gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit einem Wohnzimmer,
einem Schlafzimmer, einer Einbaukiche, einem renovierten Badezimmer und einer
Abstellkammer/Blro. Auch diese Wohnung verfligt Uber einen eigenen Balkon, der zum Verweilen
einladt.

Dachgeschoss:
Der Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum, der ideal fur die Aufbewahrung von selten genutzten
Gegenstanden ist.

AuBenbereich:
Zum Haus gehoren zwei Stellplatze, eine Gberdachte Terrasse und ein kleiner Garten, der
ausreichend Platz flir Freizeitaktivitaten und Erholung bietet.

Lage

Falkendorf liegt nur wenige Kilometer von Herzogenaurach entfernt und bietet eine ideale
Kombination aus landlicher Idylle und stadtnaher Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von einer
charmanten Naturkulisse, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien einladt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar, und die Stadt
Herzogenaurach bietet zahlreiche kulturelle und sportliche Angebote.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.2.2034.
Endenergieverbrauch betrdgt 90.80 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an RE/MAX Solutions, Herr Younesi, eine Maklerprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
Gewahr bernehmen.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lyxrapxv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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* REMAXNmMebi fien

. Herzogenawrach
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RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach

RE/MAX Immobilien
Herzogenaurach
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FHerzagenatirach

RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach
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RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach
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RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach
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RE/MAX Immobilien
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Energieverbrauch

Energieverbrauch e

FEMAY Immchilicn

Herzogenzurach
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