NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90763 Fiirth
Zentral wohnen in Furth!
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Flachen & Zimmer

Wohnflache 54 m?
Zimmer 2
Badezimmer 1
Terrassen 1
Stellplatze 1

Zentral wohnen in Firth!

Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/Ixdwgpmx

Preise & Kosten
Kaltmiete
Nebenkosten
provisionspflichtig
Innen-Courtage

Kautionstext

750 €

Kaltmiete

54 m?

Wohnflache

2

Zimmer

RINGLER
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien

.de

750 €
220 €

X
2,38€
2250,00
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis Allgemeine Infos

Art Bedarf verfligbar ab sofort
Ausstelldatum 30.11.2023

giiltig bis 29.11.2033 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 2023
Baujahr (Haus) 2023

Endenergiebedarf 40.0

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse A

Gebaudeart Wohngebaude



4 L
mIB Exposé online aufrufen

NnvacRGER olENBOSE https://www.nib.de/expose/Ixdwgpmx

Ausstattung
Kiiche Befeuerung
Einbauklche v Gas v

Stellplatzart

Tief-Garage v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die im Jahr 2023 erbaute 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit Terrasse und kleinen Gartenanteil
befindet sich in zentraler und ruhiger Lage in der Flrther Sidstadt. Insgesamt befinden sich in
diesem Objekt 44 Wohnungen in verschiedenen GroBen. Ein Aufzug ist vorhanden.

Uber die Diele der Wohnung gelangen Sie in den groBziigigen Wohn- und Essbereich mit integrierter
Kiche. Von dort aus erreichen Sie das Badezimmer, das Schlafzimmer und die schéne Terrasse mit
Garten.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehért zur Wohnung und kann angemietet werden.
Ein Abstellraum mit einer GréBe von knapp 3 gm? ist vorhanden. Der Abstellraum befindet sich
auBerhalb der Wohnung.

Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet.
Das Badezimmer verfligt tber eine Dusche.

Die Wohnung ist teilweise mébliert und diverse Mobel/Einrichtungsgegenstande kénnen zu einem
Preis von 4.200,00 € erworben werden.

Es handelt sich hierbei um folgende Mdbel/Einrichtungsgegenstande:
- Badmobel (Waschbeckenunterschrank, Hochschrank)

- Schlafsofa

- Kommode

- Bett (inkl. Lattenrost, Matratze)

- Garderobe

- Kiihlkombination mit Einbauschrank

- Waschmaschine

Nahere Infos erhalten Sie bei einer Wohnungsbesichtigung.

Zusatzlich zur Miete sind die Nebenkosten in Héhe von 220,00 € zzgl. Strom zu zahlen.

Die Wohnung wird Uber ein Blockheizwerk mit Gas beheizt.

Ein Energiebedarfsausweis liegt vor.

Der Energieverbrauchskennwert ist mit 40,00 kWh (m?2a) angegeben.
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse A.

Baujahr des Gebaudes 2023

Der Energieverbrauch fur Warmwasser ist enthalten.

Bei Interesse flllen Sie bitte die Internetanfrage vollstandig inklusive Ihrer bisherigen Wohnadresse
und Ihrer Telefon-Nr. aus.
Ein Besichtigungstermin kann nur stattfinden, wenn Sie die Anfrage vollstandig an uns senden.

Lage

Die KarolinenstraBe liegt in der Firther Mitte, stidlich der Bahnlinie. Durch die nahegelegene
Unterflhrung geht es von der Wohnung aus in 5 Minuten zum Bahnhofsplatz sowie zum
Hauptbahnhof Firth. Die Wohnung befindet sich in zweiter Lage und ist somit sehr ruhig gelegen. Im
Herzen der Flrther Innenstadt fallt Shoppen, Schlendern und GenieBen leicht: Die zahlreichen
Einzel- und Fachhandler, aber auch Ketten bekannter Hauser versorgen Sie mit allem Schénen und
Notigen. Schulen und Kindergarten befinden sich im Umfeld.



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/Ixdwgpmx

Zentral wohnen in Firth! Seite 5/13



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/Ixdwgpmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zentral wohnen in Firth! Seite 6 /13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/Ixdwgpmx

......................................

Zentral wohnen in Firth! Seite 7 /13



y A
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/Ixdwgpmx

zu den Hausern
66/ 66a/66b/66c
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