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90518 Altdorf
Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstuck
349.900 €
Kaufpreis
80 m? 884 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
3
Zimmer
%~ RE/MAX
lhr Ansprechpartner
RE/MAX Schwabach
Andrea Wolf
Tel.: 0911/ 255 228-17
andrea.wolf@remax.de
RE/MAX - |inr Makler
in der Metropolregion
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 80 m? Kaufpreis 349.900 €
Grundstlicksflache 884 m? Aussen-Courtage 3,57% Provision
Zimmer 3
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 1 Baujahr (Haus) 1980
Zustand
Baujahr 1980
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Kiiche Befeuerung
Einbaukiiche v Ol

Stellplatzart

Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Grundstlicksflache: ca. 884 m?

- Wohnflache: ca. 80 m?

- Heizung: Ol-Zentralheizung

- Bodenbelage: Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen
- Fliesenboden in Kliche und Bad

- Badezimmer mit Badewanne und Fenster

- Helles geraumiges Wohnzimmer mit Essbereich und Wintergarten
- Wintergarten mit groBen Fensterfronten

- Hobbyraum im Keller mit Fliesenboden

- groBer Raum mit Dusche und Waschbecken im Keller

- 3 weitere Kellerraume

- GroBzugiger Gartenbereich zur individuellen Gestaltung
- Garage

Dieses Einfamilienhaus ist ideal fur Immobilieninteressenten, die ein Projekt mit Potenzial suchen
und die Freiheit schatzen, ihr Zuhause individuell zu gestalten. Die Kombination aus einem
attraktiven Preis, einem groBen Grundstlick und der Mdglichkeit zur personlichen Anpassung macht
dieses Objekt zu einer interessanten Option auf dem Immobilienmarkt.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause, einem charmanten Einfamilienhaus, das sich ideal
flr Paare oder kleine Familien eignet.

Die kompakte GréBe des Hauses ermdglicht eine einfache Pflege und Instandhaltung, wahrend es
gleichzeitig genligend Raum fur Komfort und Privatsphare bietet.

Ein besonderes Highlight ist das groBzligige Grundstlick mit einer Fldche von ca. 884 m2. Hier haben
Sie die Freiheit, einen traumhaften Garten zu gestalten, einen Spielbereich fiir Kinder zu schaffen
oder einfach die Natur zu genieBen. Die weitlaufige Flache bietet zudem die Mdglichkeit fir
Erweiterungen oder den Bau eines zusatzlichen Nebengebaudes, falls gewlinscht.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 03.03.2035.

Baujahr It. Energieausweis: 1960
Endenergiebedarf betragt 215,8 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizol.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskiinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Diese Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Gegend von Altdorf bei
Nurnberg. Die StraBe, in der sich die Immobilie befindet, zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnatmosphare aus, die von einer harmonischen Nachbarschaft gepragt ist. Die Umgebung bietet
eine ideale Mischung aus landlicher Ruhe und stadtischer Erreichbarkeit.

Fiar sportlich Aktive ist der 1. FC Altdorf ein attraktiver Anlaufpunkt, der in nur wenigen Gehminuten
erreichbar ist. Familien mit Kindern werden den nahegelegenen Spielplatz zu schatzen wissen, der
ebenfalls nur einen kurzen Spaziergang entfernt liegt. Die Bushaltestelle Lenzenberg sorgt fiir eine
gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr und ist bequem zu FuB erreichbar, was die Mobilitat
ohne Auto erleichtert.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend. Die nachste Autobahn ist in ca.
10 Minuten mit dem Auto erreichbar, was Pendlern und Reisenden eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Stadte ermdglicht. Der internationale Flughafen Nirnberg ist etwa 30 Autominuten
entfernt und bietet eine komfortable Option fiir nationale und internationale Reisen.

In der négheren Umgebung finden sich alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die

Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten und anderen Versorgungsangeboten macht den Standort besonders
attraktiv fir Bewohner, die Wert auf kurze Wege legen. Trotz der landlichen Lage sind kulturelle und
gesundheitliche Einrichtungen in akzeptabler Reichweite, was die Lebensqualitat zusatzlich steigert.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine hervorragende Kombination aus Ruhe, guter Anbindung und
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einer lebenswerten Umgebung, die sowonhl fur Familien als auch fir Paare und Einzelpersonen
attraktiv ist.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebuihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr tbernehmen.

ok ok ok ok ok ok ok ok oK ok ok ok ok ok o ok ok ok o ok oK ok ok ok ok sk o ok ok sk o ok ok ok o ok ok ok o ok ok ok ok ok ok o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok K

Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefiihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.



NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick

Seite 5/13

-l



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt

(T {

TR i

REMAA= A ER
in'defMelropaliesldn

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick Seite 6 /13

-l



Exposé online aufrufen =
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt .
[=] g

ST,
ol ad S IES

i

1 ,VE: qq;\p

& e

REIMAKX=InFMakler

I e Metropaliegion

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick Seite 7 /13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt

) '*h-b,,m
Vi Fhb b,
H-H’ku

il \i
,qur*”',

‘Al !
i ’ﬂ ‘J!'“H,i

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick

Seite 8 /13



P ———

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick

Seite 9/13

-l



P ———

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt

=

-l

[=]

=

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick

Seite 10 /13



Exposé online aufrufen =
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt .
[=] g

i d_ELg[‘flE‘{f?JpCﬂleg\Dr_l

Einfamilienhaus mit Potenzial auf groBen Grundstiick Seite11/13



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lwyqudnt

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg

% % % %k Kk

Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS§,
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151 / 115 503 64

RE/MAX Immobilien

Andrea Wolf

Zolinertorstralle 2, 91126 Schwabach
remax-wolf.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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