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91207 Lauf
ldyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundstlck

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

159.000 €

Kaufpreis

80 m? 1178 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

(]

L — Sparkasse {ka;{
NUrNberg g mmebiliens

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Wohnflache 80 m? Kaufpreis 159.000 €
Grundstiicksflache 1.178 m? provisionspflichtig v
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 1 Ausstelldatum 02.09.2024
glltig bis 01.09.2034
Zustand Wertklasse G
Baujahr 1967 Baujahr (Haus) 1967
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Zustand renovierungsbe Endenergiebedarf 209,10
Primar-Energietrager Gas
Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundstiick Seite 1/13



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Bad

Dusche Vv
Befeuerung

Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Lage

- Wochenendhaus

- Fertigbauweise

- Baujahr ca. 1967 und Erweiterung 1980
- ca. 1178 m? Grundstiick

- ca. 80 m? Wohnflache

- 3 Zimmer

- Gastherme aus 2015

- Badezimmer im Keller

- max. Stehhohe im Keller 1,94 m

- Klaranlage

- groBer Carport mit Gerateschuppen
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Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Carport

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Dieses urige Wochenendhaus, erbaut im Jahr 1967 in solider Fertigbauweise und erweitert im Jahr
1980, bietet Ihnen auf ca. 80 m? Wohnfldche eine ideale Wohnatmosphére fir eine kleine Familie
oder Paare. Die durchdachte Raumaufteilung, die groBzligigen AuBenanlagen und die ruhige Lage
machen dieses Haus zu einem perfekten Riickzugsort. Die dortige Umgebung wird als
Wochenendgebiet ausgewiesen, laut Bauamt ist ein dauerhafter Wohnsitz nicht gestattet.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem groBzligigen Eingangsbereich empfangen, der
durch seine offene Gestaltung sofort einladend wirkt. Von hier aus gelangen Sie Uber eine Treppe in
das Dachgeschoss.

Das Erdgeschoss beherbergt ein geraumiges Wohn-/Esszimmer, das Ihnen viele
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet und zum Verweilen einladt. Angrenzend befindet sich die Kliche.
Ein praktisches WC, in dem sich auch die Gastherme aus dem Jahr 2015 befindet, rundet das
Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei helle Schlafzimmer, die sich ideal als Riickzugsorte fir Eltern
und Kinder eignen. Zuséatzlich gibt es ein Durchgangszimmer, das flexibel als Arbeitszimmer,
begehbarer Kleiderschrank oder auch als gemdutlicher Lesebereich genutzt werden kann.

Das Haus verfugt Uber einen groBziligigen Keller mit drei Rdumen, die zusatzlichen Stauraum bieten.
Die Deckenhdhe betragt ca. 1,94 m. Das Badezimmer befindet sich aus platzgriinden im Keller und
ist mit einer Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Auf dem groBziligigen Grundstlick mit ca. 1.178 m?2 haben Sie reichlich Platz fir Gartenfreunde und
Entspannung im Griinen. Hier befindet sich auch ein groBer Doppelcarport mit angeschlossenem
Gerateschuppen, der zusatzlichen Stauraum flr Gartengerate oder Fahrrader bietet.

Dieses Einfamilienhaus bietet durch seine ruhige Lage einen hervorragenden Riickzugsort vom
Alltag. Nutzen Sie die Chance und gestalten Sie sich hier Ihr Traumhaus im Grunen!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir [hnen gerne
zur Verfligung.

Lage

Durch die zentrale Lage, im direkten Einzugsgebiet der Metropolregion Nirnberg/Furth, sowie durch
die verkehrsgiinstige Lage zu den Autobahnen ist die Stadt Lauf ein gefragter Standort. Uber
verschiedene Busverbindungen ist Lauf an das 6ffentliche Netz angebunden. Die S-Bahn Linie sowie
die Regionalbahn verbinden Lauf mit Nirnberg.

Mit ihrem ansprechenden Marktplatz und den beliebten, frankischen Fachwerkhdusern Iadt die
Stadt Lauf an der Pegnitz zum Verweilen oder Einkaufen ein. Mit der S-Bahn erreichen Sie in 24
Minuten Fahrtzeit die Innenstadt von Nirnberg. AuBerdem stehen hervorragende
Autobahnanbindungen zur Verfligung. Samtliche Schulen und Kindergarten befinden sich in
erreichbarer Nahe.

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus befindet sich ca. 2 km von Lauf a.d. Pegnitz entfernt und
besticht durch seine ruhige und idyllische Nachbarschaft.



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNeERGER MOBILENBORSE https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

g o ) B

ol

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 4 /13



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 5/13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

E!-
E'—
[=]

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 6 /13



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 7 /13



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 8/13



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

- QO

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 9/13



y A
mIB Exposé online aufrufen
NOANBERGER WMoBIIENBORSE https://www.nib.de/expose/lgytkhcn

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundsttick Seite 10 /13



v A
MIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER IMOBILIENBGRS: https://www.nib.de/expose/lgytkhcn

Idyllisches Wochenendhaus mit groBem Naturgrundstick Seite 11/13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lqytkhcn

S-Illustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

o e O ) S o o o

Kinderzimmer

l Schlafzimmer {

Podest
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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