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90459 Nirnberg

Erstbezug nach hochwertiger Kernsanierung — Einziehen
oder Vermieten mit Konzept!

325.000 €

Kaufpreis

76 m?

Wohnflache

3

Zimmer

Pekona Immobilien

PERSONLICH KOMPETENT NAH

lhr Ansprechpartner

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher

Tel.: +49 9122 88706-24
b.drescher@pekona.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 76 m? Kaufpreis 325.000 €

Zimmer 3 Hausgeld 169,97 €

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1 Energieausweis

Terrassen 1 Art Verbrauch
gliltig bis 12.11.2023

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1954

verfligbar ab ab sofort Primar-Energietrager GAS
Wertklasse E

Zustand Gebéiudeart Wohngebaude

Baujahr 1954 Energieverbrauchkennwert 155.30

Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV Vv Etagenheizung
Befeuerung unterkellert
Gas Vv unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

+ Erstbezug nach Kernsanierung (Elektrik, Gastherme, Fenster, Sanitarbereich, Boden, Wande usw.)
+ ca. 46 m? groBe Dachterrasse (zu 1/4 in Wohnflache beriicksichtigt)

+ Einbaukuche inkl. Elektrogerate im Kaufpreis enthalten

+ Tageslichtbad mit groBer Dusche, Waschtisch, WC, LED-Spiegel und Handtuchheizkorper

+ Bdden: Laminat, Fliesen

+ sehr gute zentrumsnahe Lage in der Studentenstadt Nurnberg

+ top Verkehrsanbindung (U-Bahn, S-Bahn,Bus und Autobahn)

+ eigenes Kellerabteil

Fir Kapitalanleger:

+ Uberdurchschnittliche Mietrendite

+ 3x vollstandig ausgestattetes WG-Zimmer

Ausstattung pro Zimmer: Schrank, Kommode, Nachttisch, Schreibtisch, Blrostuhl, TV mit Smart-TV,
Bett, Matratze, Decke, Kissen, Bezlige, Teppich

+ Nachhaltiges Vermietungskonzept mit liquiden Mietern

+ Full Service Konzept: Keine Verwaltungsarbeit durch sorgfaltige Mieterverwaltung (optional)
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese stilvoll modernisierte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr ca. 1954 begeistert durch ihre
Erstbezugsmdglichkeit nach umfassender Kernsanierung im Jahr 2024. Die Immobilie vereint
zeitgemaBen Wohnkomfort mit einer attraktiven Lage in der pulsierenden Studentenstadt Nirnberg
- ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermaBen.

Ihre neue Wohnung befindet sich im 1.0G einer Wohnanlage mit 10 Parteien. Sie betreten diese Uber
den Flur, zu lhrer Linken befindet sich die Kiiche, die mit einer neuwertigen Einbaukiliche
ausgestattet ist. Diese ist im Kaufpreis enthalten.

Angrenzend befindet sich das moderne Tageslichtbad, welches mit einer groBen Dusche,
Waschtisch, WC und Handtuchheizkérper ausgestattet ist.

Zu lhrer Rechten befinden sich das Wohn-/Esszimmer und Schlafzimmer. Den Flur folgend erreichen
Sie das Arbeits-/Kinderzimmer, Uber welches Sie Zutritt auf die groBe Dachterrasse haben.

Auf ca. 46 m? Dachterrasse (1/4 angerechnet zur Wohnfldche) genieBen Sie Sonne und Ruhe mitten
in der Stadt — ein echtes Highlight fir urbane GenieBer.

Auch fur Kapitalanleger eignet sich diese Wohnung hervorragend. Durch Vermietung an eine WG
besteht die Mdglichkeit zur Erzielung einer berdurchschnittlichen Mietrendite. Die Zimmer sind
bereits voll ausgestattet und kdnnen so Ubernommen werden.

Fazit:

Ob Sie selbst einziehen oder clever investieren mdchten — diese Immobilie bietet Ihnen ein rundum
stimmiges Gesamtpaket: modernes Wohnambiente, groBzligiger AuBenbereich, zentrumsnahe Lage
und starkes Renditepotenzial.

Lage

Ihre zuklinftige Wohnung befindet sich in zentraler, ruhiger Lage (Zone 30, EinbahnstraBe) in
Nurnberg -Galgenhof. Es besteht eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (U-
Bahn, Bus und Bahn). Das SlUdstadtbad ist fuBlaufig erreichbar, ebenso befinden sich alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs in nachster Umgebung.

Entfernungen:

Nurnberg (Hauptbahnhof) ca. 400 m
Nurnberg (Innenstadt) ca. 800 m
Supermarkt ca. 250 m
Backerei ca. 200 m

Anbindungen:

Bahnhof Nurnberg ca. 400 m

Tram. ca. 190 m
Bus ca. 190 m
U-Bahn ca. 400 m

Sonstige Angaben

+ Hausgeld 169,97 Euro/mtl.

&gt; umlagefahige Kosten 91,73 Euro/mtl.

&gt; nicht umlagefahige Kosten 39,08 Euro/mtl.
&gt; Instandhaltungsriicklage 39,17 Euro/mtl.
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Wert- und MaBangaben sind lediglich ca.-Werte. Pekona Immobilien Gbernimmt keine Haftung fur
die vorliegenden Angaben. Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollstandigen
Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur schriftliche Anfragen bearbeiten, die lhren
vollstdndigen Namen, lhre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Wir bitten von telefonischen
Anfragen abzusehen. Hierflr bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.
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