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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90419 Niirnberg
L oft der Extraklasse: Exklusive Wohnoase in Sankt
Johannis

949.000 €

Kaufpreis

245 m?

Wohnflache

3

Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Max Pabst

Tel.: +49 911 -74 89 99 52
max.pabst@von-poll.com

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 245 m? Kaufpreis 949.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 645 €
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage Kauferprovision
Badezimmer 2
Stellplitze 2 Energieausweis
Art Verbrauch
Zustand gliltig bis 05.08.2029
Baujahr 2000 mit Warmwasser v
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 2000
Zustand neuwertig Energieverbrauchkennwert 86.00
Primar-Energietrager GAS
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Luxus Einbaukiche v
Bodenbelag Heizungsart

Dielen Vv Zentralheizung v
Befeuerung Bauweise

Gas v Massivbauweise v
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Beschreibung

Das exklusive Loft im begehrten Stadtteil Sankt Johannis verbindet anspruchsvollen Wohnkomfort
mit der einzigartigen Atmosphare eines der traditionsreichsten und lebendigsten Viertel der Stadt.
Die ca. 245 m? Wohnflache bietet Innen Raum fiir eine individuelle Entfaltung und besticht durch
eine groBzligige, offene Raumaufteilung, die nach einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2023 in
neuem Glanz erstrahlt. Drei gerdumige Zimmer, die durch hochwertige Materialien und eine
durchdachte Gestaltung Uberzeugen, warten darauf, Ihr neues Zuhause zu werden.

Der weitlaufige, lichtdurchflutete Wohnbereich mit offenem Kamin schafft eine einladende und
stilvolle Atmosphare, ideal fir entspannte Abende oder gesellige Stunden. Die breiten Dielenbdden
sorgen fur Warme und Eleganz und unterstreichen den exklusiven Charakter der Wohnung. Die
modern und offen gestaltete Kiiche lasst sich bei Bedarf schlieBen, sodass Sie sowohl die Offenheit
des Lofts genieBen als auch in Ruhe kochen kdnnen - eine flexible Losung, die den Alltag ebenso
wie gesellige Dinner-Abende bereichert. Zwei luxuridse Bader mit hochwertigen Ausstattungen
schaffen Wellnessoasen flr entspannte Stunden zu Hause, wahrend der begehbare Kleiderschrank
zusatzlichen Komfort und Stauraum bietet.

Das Loft verfligt zudem Uber ein separates Gastezimmer, das Besuchern Komfort und Privatsphare
bietet, sowie eine groBziigige Kellerfliche von ca. 40 m?, die zuséatzlichen Stauraum schafft. Die
gesamte Wohnung befindet sich in einem erstklassigen Zustand und ist sofort bezugsbereit. Diese
Immobilie bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit, ein groBziigiges, modernes Zuhause in einer der
begehrtesten Lagen Nurnbergs zu erwerben. Die exklusive Ausstattung und das hochwertige Design
machen dieses Loft zu einer seltenen und wertvollen Wohnoption fiir Menschen, die das Besondere
suchen und hohe Anspriiche an ihr Zuhause stellen.

Die Lage in Sankt Johannis ist eine der besten Adressen Nurnbergs. Hier verbinden sich die
historischen Altbauten und die charmante Architektur des Viertels mit einer urbanen und gleichzeitig
entspannten Lebensweise. In unmittelbarer Umgebung finden Sie eine lebendige Restaurant- und
Cafékultur, kleine Boutiquen und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die griinen Pegnitzauen bieten
ideale Bedingungen fir Spaziergange, sportliche Aktivitdten oder entspannte Stunden in der Natur -
und das nur wenige Minuten von lhrem neuen Zuhause entfernt.

Kontaktieren Sie uns gern, um die zahlreichen Vorzlge dieses auBergewohnlichen Objekts bei einer
personlichen Besichtigung kennenzulernen.

Lage

Die Loftwohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Nirnbergs, im Stadtteil Sankt
Johannis. Dieses Viertel vereint historischen Charme mit urbanem Flair und ist bekannt fiir seine
hochwertige Wohnqualitat, seine stilvollen Altbauten und eine lebendige Kultur. Sankt Johannis liegt
westlich der Altstadt und bietet eine perfekte Mischung aus ruhigem Wohnambiente und direkter
N&he zum pulsierenden Stadtzentrum, das in wenigen Minuten erreichbar ist. Die umliegenden
Pegnitzauen schaffen eine griine Oase mitten in der Stadt und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur
Erholung, ob beim Joggen, Spazierengehen oder einfach beim Entspannen im Freien.

Auch in puncto Infrastruktur und Verkehrsanbindung lasst die Lage keine Wiinsche offen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind hervorragend ausgebaut: Mit mehreren Bus- und StraBenbahnlinien
gelangen Sie schnell und unkompliziert in alle Teile NlUrnbergs. Die nachste U-Bahn-Station ist
ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt, was lhnen eine direkte Verbindung zum Hauptbahnhof
und anderen wichtigen Knotenpunkten der Stadt bietet. Autofahrer profitieren von einer schnellen
Anbindung an die nahegelegenen BundesstraBen und Autobahnen, sodass auch die umliegenden
Stadte und das Umland problemlos zu erreichen sind.

Das Viertel selbst ist bekannt fiir seine reiche Auswahl an Cafés, Restaurants und kleinen Boutiquen,
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die zum Flanieren und GenieBen einladen. Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf, wie
Supermarkte, Apotheken und Drogerien, sind bequem zu FuB erreichbar. In der Nahe finden Sie
zudem zahlreiche Arzte und Dienstleister, was das Viertel besonders attraktiv fiir Familien und
Berufspendler macht. Schulen, Kitas und Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche sind ebenfalls
gut erreichbar, was die Lage fir alle Lebensphasen besonders lebenswert macht.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2029.

Endenergieverbrauch betrdgt 86.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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