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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91220 Schnaittach
Sanierungsbedurftiges 2-Familien-Haus mit 975 m?
Grundstick

395.000 €

Kaufpreis

197 m? 975 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 197 m? Kaufpreis 395.000 €

Nutzflache 170 m2 Heizkosten enthalten X

Grundstucksflache 975 m? provisionspflichtig v

Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 % vom
Courtage-Hinweis bei

Energieausweis

Art Bedarf Allgemeine Infos

gultig bis 04.03.2035 verfugbar ab Frei ab sofort

Baujahr (Haus) 1982

Wertklasse H Zustand

Endenergiebedarf 248,00 Baujahr 1982
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
Ol v Garage

Beschreibung zur Ausstattung

Das massiv gebaute Haus, wird (iber eine Olzentralheizung mit Warmwasseraufbereitung beheizt.
Der AuBentank fasst 7.000 I. Hier liegt ein Prifbericht von August 2024 vor, in dem lediglich
geringfligige Mangel festgestellt wurden. Die Fenster sind isolierverglast aus Holz. Die Boden sind
groBtenteils gefliest oder mit Holz belegt. Im Obergeschoss befindet sich eine FuBbodenheizung. Im
Wohnzimmer Erdgeschoss befindet sich ein Kaminanschluss.
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Beschreibung

Das sanierungsbedirftige 2-Familienhaus, Baujahr 1982, ist im Erdgeschoss und Obergeschoss
jeweils in eine ca. 98 m2 groBe 4-Zimmer-Wohnung aufgeteilt. Das Kellergeschoss hat ebenfalls eine
Nutzflache von ca. 98 m? und der Dachboden von ca. 70 m2. Das Treppenhaus geht vom
Kellergeschoss bis zum Dachboden. Die Treppenstufen sind aus Kunststein, ein Treppengelander ist
nicht vorhanden. Vom Obergeschoss slid-westlich ist eine Terrasse begehbar, welche zu 2/3 mit
einem Dachvorbau ausgestattet wurde. Darunter befindet sich die groBe Garage, welche dem
Eigentlimer u.a. zur Nutzung von Autoreparaturen zur Verfligung stand, die dafir dienliche Grube
darunter ist vom Kellergeschoss aus begehbar. Das groBziigige Grundstlick hat eine Flache von 975
m?2.

Lage

Gute Wohnlage in Schnaittach-Hedersdorf. Der Waldkindergarten ist fuBlaufig erreichbar.
Hedersdorf verfligt Uber einen Linienbusanschluss. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Grund- und
Hauptschule gibt es in der Marktgemeinde Schnaittach.
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Niirnberg - AuBenstelle Hersbruck - 5 g aus dem
Nikolaus-Selnecker-Platz 8 Liegenschaftskataster
91217 Hersbruck Flurkarte 1:1000
Erstomam 07.11.2026
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