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lhr Ansprechpartner

Von Poll Inmobilien Niirnberg
Tizian Grimm

Tel.: +49 911 - 74 89 99 51
tizian.grimm@von-poll.com

Preise & Kosten

Kaufpreis 499.000 €
provisionspflichtig X
Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 20.08.2034
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1962
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 201.90
Primar-Energietrager OEL
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 180 m? auf einem
groBziigigen Grundstilick von ca. 491 m2.

Das 1962 erbaute Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und bietet somit fir
handwerklich begabte Kaufer die Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu
modernisieren.

Das Gebaude umfasst insgesamt 8 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die
vielfaltige Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung, sei es als Mehrgenerationenhaus oder
zur Vermietung an mehrere Parteien. Die einfache Ausstattung bietet dabei Potenzial fir individuelle
Anpassungen und Ausstattungswiinsche.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der vorhandene Wintergarten, der zusatzlichen
Wohnraum schafft und vielseitig nutzbar ist. Egal, ob als Ruhebereich oder geselliger Treffpunkt mit
Familie und Freunden - hier bieten sich zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten.

Der AuBenbereich des Hauses ist durch einen Balkon beziehungsweise eine Terrasse
gekennzeichnet, die in den warmeren Monaten zum Verweilen im Freien einladt. Die
Grundstlicksflache von 491 m? bietet darliber hinaus ausreichend Platz flir die Gestaltung eines
Gartens, der nach den eigenen Vorstellungen angelegt werden kann.

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer schlicht gehaltenen Wohnumgebung und ist sowohl fur Familien
als auch Investoren interessant. Durch die gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die
Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und anderen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist die
Lage praktisch und gut erreichbar.

Obwohl das Haus sanierungsbeddurftig ist, verspricht es mit dem richtigen Renovierungskonzept
erhebliches Potenzial. Die solide Bausubstanz des Baujahres 1962 bildet eine gute Grundlage fir
samtliche Modernisierungen und eventuelle Erweiterungen.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur alle, die ein Projekt mit langfristigem Wertsteigerungspotential
suchen und bietet gleichzeitig die Mdglichkeit, ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen und
Winschen zu schaffen.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfligung. Diese Immobilie ist eine interessante Chance fur all jene, die imstande sind, Visionen
in die Tat umzusetzen und Wert auf eine individuelle Gestaltung legen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme und die Mdglichkeit, Ihnen dieses Haus persdnlich zu prasentieren.

Lage

Nurnberg-Reichelsdorf ist ein Stadtteil im Nordwesten von Nurnberg, der sich durch eine ruhige,
vorstadtische Atmosphére auszeichnet. Die Lage ist gepragt von einer Mischung aus Wohngebieten,
Grunflachen und einer guten Anbindung an die Innenstadt.

Reichelsdorf liegt in der Nahe der Autobahn A73, was eine schnelle Erreichbarkeit anderer Stadtteile
und umliegender Stadte ermdglicht. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut,
mit mehreren Buslinien, die den Stadtteil mit dem Nlrnberger Zentrum verbinden.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote, die
den Stadtteil besonders fiur Familien attraktiv machen. Die Nahe zu Parks und Naturgebieten bietet
zudem Moglichkeiten fur Erholung und sportliche Aktivitaten.
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Insgesamt ist Reichelsdorf ein angenehmer Wohnort, der sowohl die Vorzlige der Stadt als auch die
Ruhe eines Vororts vereint.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 201.90 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Erdgeschoss



