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Beschreibung

Diese exklusive Loft verbindet den einzigartigen Charme eines denkmalgeschiitzten Gebaudes mit
modernem Wohnkomfort und bietet eine unvergleichliche Gelegenheit fir stilvolles Wohnen auf
héchstem Niveau.

Mit ihrer groBzlgigen Wohnflache, die sich harmonisch Uber 3 lichtdurchflutete Zimmer erstreckt,
erflllt die Immobilie die Anspriiche von Singles, Paaren oder jungen Familien, die ein
auBergewohnliches Raumkonzept suchen.

Die offene Raumgestaltung wird durch eine erstklassige Ausstattung akzentuiert. Der elegante
Boden aus hochwertigem Nussbaumparkett schafft eine warme und einladende Atmosphare, die
den Charakter der Rdume unterstreicht.

Das Herzstlick der Wohnung ist die weitlaufige, offene Kliche, die mit modernen Einbauten,
groBziigigen Arbeitsflachen und einer stilvollen, abgehangten Deckenbeleuchtung héchsten
Anspriichen gerecht wird. Sie bietet ideale Bedingungen fir kulinarische Gentisse und gesellige
Momente gleichermalen.

Zwei luxuriose Badezimmer, beide jeweils mit einer groBzigigen Dusche und zusatzlich mit einer
einladenden Badewanne ausgestattet, sorgen flir maximalen Komfort und Flexibilitat im Alltag. Das
durchdachte Raumkonzept wird im Kinderzimmer fortgesetzt, das mit einem integrierten
Einbauschrank praktischen Stauraum bietet und eine perfekte Balance aus Funktionalitat und
Asthetik verkérpert. Fiir ein behagliches Wohnklima sorgt eine moderne FuBbodenheizung, die sich
individuell steuern lasst und auch an kuhleren Tagen hochsten Komfort garantiert. Der zur Wohnung
gehorende Stellplatz im Innenhof stellt einen besonderen Vorteil dar, der in urbaner Lage Sicherheit
und Bequemlichkeit bietet.

Die zentrale Lage der Immobilie punktet mit einer exzellenten Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz und kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und
Freizeitangeboten. So fligt sich die Loftwohnung ideal in einen modernen, urbanen Lebensstil ein.

Mit ihrer einzigartigen Verbindung aus historischem Ambiente, zeitgemaBer Ausstattung und einem
durchdachten Raumkonzept ist diese Loftwohnung mehr als nur ein Zuhause - sie bietet einen Raum
fur individuelle Entfaltung und Lebensqualitat auf hochstem Niveau.

Lage

Das Loft liegt in einem der bevorzugten und ruhigen Wohnviertel von Nirnberg, im Stadtteil
BleiweiB, der sich durch eine gelungene Mischung aus Wohn- und Geschaftshausern sowie
groBziigigen Griinflachen auszeichnet. Das Viertel ist von einer angenehmen, gewachsenen
Nachbarschaft gepragt, die sowohl junge Familien als auch Berufspendler anspricht. Die Lage bietet
eine hohe Lebensqualitat, da sie einerseits ruhig und idyllisch ist, andererseits aber alle
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in unmittelbarer Nahe bietet.

Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr kdnnte nicht besser sein: Nur wenige Gehminuten
entfernt befinden sich mehrere Haltestellen, darunter die U-Bahn-Station , AufseBplatz” (U1), von
der aus Sie in nur wenigen Minuten das Nlrnberger Stadtzentrum erreichen. Zudem gibt es
zahlreiche Buslinien, die die Anbindung an weitere Stadtteile und den Hauptbahnhof gewahrleisten.
Diese ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht es, sowohl das Zentrum Nurnbergs als auch
die umliegenden Stadte und Regionen schnell und bequem zu erreichen.

Fir Autofahrer ist die Lage ebenfalls vorteilhaft, da die Autobahnen A6 und A73 in kurzer Zeit
erreichbar sind, wodurch eine direkte Verbindung zu wichtigen Verkehrsachsen und Nachbarstadten
gewabhrleistet ist.
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Das Viertel BleiweifB selbst zeichnet sich durch seine Nahe zu mehreren griinen Oasen wie dem Park
am Wohrder See oder dem Flusslauf der Wohrder Wiese aus. Diese sorgen flir eine angenehme
Wohnatmosphare und bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, von entspannten Spaziergangen bis
hin zu sportlichen Aktivitaten im Freien. Darlber hinaus bieten sich in der Umgebung viele
Einkaufsgelegenheiten fiir den taglichen Bedarf sowie gemiitliche Cafés und Restaurants, die das
Leben in diesem beliebten Viertel zusatzlich bereichern.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu lberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfliihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung &

gelost. e §EE

www.von-poll.com/finanzieren
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