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Attraktive, gepflegte Praxisraume in Feucht

Flachen & Zimmer

Gesamtflache

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Attraktive, gepflegte Praxisraume in Feucht

157 m2

Bedarf
10.07.2022
09.07.2032
1984

243,50

Gas

G
Wohngebaude

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Mieteinnahmen ist

399.000 €

Kaufpreis

157 m?

Gesamtflache

157 m?

Gesamtflache

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nurnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Sabine Schwemmer

Tel.: 0911/230-2244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

399.000 €
861 €

v

3,57 %
21.600 €

Allgemeine Infos

vermietet

Zustand

Baujahr

erschliessung.erschi_attr

Verkaufstatus

Zustand

1984
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Rampe

Teekilche

Abstellraum

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

Standard

v
v

v
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Bodenbelag
Fliesen

Laminat

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Mitten in Feucht wurde dieses Biiro- und Arztehaus 1984 in massiver Bauweise errichtet.
Der gepflegte Eingangsbereich mit Treppenhaus sowie groBziigigem Aufzug bringen Mitarbeiter und
Patienten in die gewiinschte Etage.

Die Praxisraume sind groBzugig und hell gestaltet und mit freundlichem Laminatboden bzw. Fliesen
ausgelegt. Aufgrund der Leichtbauwande kdnnte die Raumaufteilung zu einem spateren Zeitpunkt
auch geandert werden.

Die Praxis verfligt Uber 4 Behandlungszimmer, einen groBen Empfangsbereich, ein helles
Wartezimmer, Sozialraum, Labor sowie Patienten und Privattoilette.

Die Praxis ist bis Juni 2029 mit einer monatlichen Kaltmiete von 1.800,00 Euro vermietet.

Ein Uberdachter Stellplatz sowie ein Kellerraum vervollstandigen das Immobilienangebot.

Fazit: Sehr gepflegte, interessante Immobilie in Toplage von Feucht flir den Kapitalanleger!

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir

Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur Immobilie, zur
Verfligung.

Lage
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Feucht.

Feucht ist eine Marktgemeinde mit ca. 14.400 Einwohnern. Mit seiner Ndhe zu Nirnberg und der
Uberaus guten Infrastruktur ist Feucht beliebt zum Wohnen, aber auch fir Gewerbetreibende.
Schulen, Kindergarten, zahlreiche Geschéafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Autobahnanbindung oder
drei S-Bahnhaltestellen sind dabei wichtige Faktoren.
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Exposéplan, nicht maBstablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

gk FAIRSTER ,
vertrauen IMMOBILIEN- T
s MAKLER BEST PROPERTY
e 5 " AGENTS

2021 zufriedene

&
Kunden* -SDB/H(BS?I‘I:‘:; 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N o b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — \/ERMITTLUNGS L| r n e rg
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