90455 Nurnberg

Wohnen mit Weitblick in Katzwang

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen
Logia

Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Wohnen mit Weitblick in Katzwang

3 § s

76,7 m?

Verbrauch
29.11.2027

v

1975
Wohngebdude
108,00

o]

Preise & Kosten

Kaufpreis
Hausgeld
Kaufpreis / gm

provisionspflichtig

Aussen-Courtage

X-fache

Nettorendite

Mieteinnahmen soll

https://www.nib.de/expose/knfknnry

Exposé online aufrufen

269.000 €

Kaufpreis

76,7 m?

Wohnflache

3

Zimmer

& Sparkasse —

Sparkassen z

" Sparkassen
NUrnberg e s mmebiliens

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

269.000 €
366 €
3.507,17 €
v

3,57 %
29,5

3,39 %
9.120 €

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

sofort

18.11.2024
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1975
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Kabel / Sat-TV v Wanne v
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Zentralheizung v
Teppich v

Befeuerung
Fahrstuhl o] v
Personen-Fahrstuhl v

Stellplatzart
unterkellert Freiplatz v
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

- Baujahr ca. 1974

- 3-Zimmer-Wohnung (aktuell 2,5-Zimmer)

- ca. 76,70 m2 Wohnflache

- 5. OG mit Aufzug

- innenliegendes Bad mit Dusche und Waschmaschinenstellplatz (erneuert 2000)
- separates WC (2000)

- Holzisolierglasfenster (doppelt) - original

- Olzentralheizung

- Kliche mit Einbauktiiche (1999)

- Dunstabzug nach auBen

- groBzugige Loggia mit Weitblick

- sonnige Sudausrichtung

- Kellerabteil

- Kfz-AuBenstellplatz

- Hausgeld: 366,- EUR/Monat inkl. Hausmeister, Heizung und Riicklage, etc.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die Wohnung wurde urspriinglich als 3-Zimmer-Wohnung konzipiert und aufgrund raumlicher
Veranderungen als groBzigige 2,5-Zimmer-Wohnung genutzt. Ein Umbau in den urspriinglichen
Grundriss ware jederzeit wieder moglich.

Die Wohneinheit befindet sich im 5. Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienauses. Von
hier aus genieBen Sie einen Weitblick in die Umgebung und flihlen sich auf dem groBen Balkon
ungestort. Uber einen groBziigig gehaltenen Flurbereich, der im Originalgrundriss als Essdiele
ausgewiesen wurde, gelangen Sie in das ansprechende Wohn- und Esszimmer. Die anschlieBende
Kliche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet. Diese ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Uber einen weiteren Flur gelangen Sie in das Schlafzimmer, das innenliegende Bad sowie das
separate WC.

Zusatzlichen Stauraum bietet Ihnen der in der Wohnung befindliche Abstellraum sowie das separate
Kellerabteil.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch den dazugehdrigen Kfz-
AuBenstellplatz.

Lassen Sie sich von ortlichen Gegebenheite liberzeugen und vereinbaren Sie noch heute Ihren
individuellen Besichtigungstermin!

Lage

Die angebotene Wohnung liegt im sudlichen Nlrnberger Stadtteil Katzwang - unmittelbar am Main-
Donau-Kanal in einer ruhigen Sackgassenlage. Mit dem Auto sind es etwa 30 Minuten in die
Nurnberger Innenstadt; die Haltestelle der Buslinie 62 liegt etwa 3 Gehminuten entfernt. Zur
nachsten Bahnstation sind es etwa 400 m. Sdmtliche Versorgungseinrichtungen wie Arzte, Schule,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten finden Sie in lhrer Nahe.

GenieBen Sie die Vorzuge dieser griinen Randlage mit hohem Freizeitwert!
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NURNBERGER IMMOBILIENBORS!
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Norabayors unabnan e Makir & B penvercuns
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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