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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90571 Schwaig
Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit groBem
Garten.

499.000 €

Kaufpreis

117 m? 816 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Serdal Koch

Tel.: 0911 - 23 5569 -15
info@immoservice.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 117 m? Kaufpreis 499.000 €

Grundstiicksflache 816 m2 Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Zimmer 5

Schlafzimmer 2 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Terrassen 1 gliltig bis 20.11.2034
Baujahr (Haus) 1962

Zustand Endenergiebedarf 316.90

Baujahr 1962 Primar-Energietrager OEL

Verkaufstatus offen Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei dem 1962 erbauten Haus handelt es sich um einen Wohntraum in herrlicher Lage. Der Zustand
des Hauses entspricht Giberwiegend dem Baujahr und bedarf einer umfangreichen Renovierung oder
Sanierung. Alternativ ist der Abriss und die Neubebauung in Betracht zu ziehen.

Das Haus verfligt im Erdgeschoss Uber insgesamt 5 Zimmer mit zwei Kiichen und zwei Badern auf
ca. 117 m? Wohnflache zzgl. Terrasse. Fiir rdumlichen Zusatzbedarf, etwa fiir ein Bliro oder
ein Gastezimmer, befinden sich zusatzliche Raume im Keller.

Das Haus wurde nachtraglich in zwei Mieteinheiten geteilt. Links: 3 Zimmer, Kliche, Bad und
Terrasse Rechts: 2 Zimmer, Kiche, Bad und Terrasse Beide Wohnungen sind vermietet. Angaben
hierzu kdnnen wir Ihnen gerne mitteilen.

Uber eine Treppe im Flur erreichen Sie die Kellerrdume. Hier befindet sich die Ol-Zentralheizung
(Baujahr 1990). Auch die Heizung muss erneuert werden. Weiterhin sind im Keller eine weitere
Kliche und ein weiteres Badezimmer vorhanden. Zum Haus gehdrt noch eine Einzelgarage.

Das Grundstiick bietet Ihnen die Mdglichkeit, den eigenen Wohntraum in einer gehobenen
Wohngegend zu realisieren. Umgeben von sehr gepflegten Anwesen ist dieses Grundstiick
ideal fUr unterschiedliche Wohnkonzepte geeignet. Derzeit befindet sich ein sehr altes
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung auf dem Grundstick.

Baurechtlich liegt das Grundstilick im Bebauungsplan der Gemeinde Schwaig, Bebauungsplan Nr. 23
Weitere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich, welchen wir Innen gerne zusenden
kénnen. Bodenrichtwertauskunft Landkreis Nirnberger Land: Das Grundstiick hat eine GroBe von
ca. 816 m2. Der Bodenrichtwert zum 01.01.2024 betragt 775,00 € m2. Gerne stehen wir lhnen fir
einen Besichtigungstermin zur Verfigung!

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie |hres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Schwaig bei Nirnberg: Sie wohnen hier zwischen dem ,Funf-Flisse-Radweg"” und der Pegnitz, nur
wenige Meter vom Naturschutzgebiet entfernt.

Sowohl mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Fahrrad oder mit dem eigenem PKW
sind Sie in wenigen Minuten in NUrnberg. Hier wird lhnen viel geboten: zwei Sportvereine (SV
Schwaig und TSV Behringersdorf), ein Sportzentrum und das Hallen- und Freibad ,Pegnitzaue”
bieten Ihnen u.a. folgende Sportarten an: FuBball, Tennis, Gymnastik, Tischtennis, Nordic Walking,
Aikido, Volleyball, Kegeln und Schwimmen.
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