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91126 Schwabach

Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit

Sudbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage!

210.000 €

Kaufpreis

52,52 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher

Tel.: +49 9122 88706-24
b.drescher@pekona.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 52,52 m? Kaufpreis 210.000 €
Zimmer 2 Hausgeld 185,01 €
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 1,90 % inkl.
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch
gultig bis 11.12.2027
Allgemeine Infos mit Warmwasser v
verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1956
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand Energieverbrauchkennwert 85.20
Baujahr 1956 Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Verkaufstatus offen Wertklasse C
Zustand teil- / vollsaniert
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Etagenheizung Vv Gas

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ groBer Balkon in Stidausrichtung

+ moderne Einbaukiliche mit softclose inkl. Elektroeinbaugerate (Kiihischrank mit Gefrierfach,
Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Splilmaschine)

+ WM-Anschluss in der Wohnung (Kiiche) oder im Keller

+ modernes Tageslichtbad mit Dusche (Rainshower und Glastiir), Badewanne, Waschbecken mit
Unterschrank und Spiegelschrank, hochwertige Markenausstattung (Badarmaturen der Marke
Grohe)

+ separates Tageslicht-WC mit Sensorlichtspiegel

+ Edelstahlsteckdosen und -lichtschalter

+ hochwertige Wohnzimmerlampe

+ moderne Bdden: Fliesen, Laminat, PVC

+ Kunststofffenster 2-fach-Isolierverglasung

+ 2 Kellerabteile

+ 1 Dachbodenabteil

Kernsanierung in 2018:

+ Erneuerung aller Strom-, Wasser- und Heizungsleitungen

+ Erneuerung der Gasetagenheizung (Gasbrennwerttherme) sowie Heizkorper
+ Bad und WC modernisiert

+ neue Bodenbelage

+ neue Innentlren
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Beschreibung

Willkommen in dieser lichtdurchfluteten 2-Zimmer-Wohnung, die modernen Wohnkomfort mit
durchdachtem Design vereint. Diese helle Wohnung bietet ein ansprechendes Wohnambiente und
erfullt alle Anspriiche an zeitgemaBes Wohnen.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der groBzugige Balkon in Slidausrichtung, der Ihnen sonnige
Stunden und entspannte Momente im Freien bietet.

Die moderne Einbaukiliche mit Softclose-Funktion und Elektroeinbaugeraten, darunter Kihlschrank
mit Gefrierfach, Backofen, Kochfeld, Dunstabzug und Spulmaschine, [adt zum Kochen und GenieBen
ein. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich praktischerweise in der Kiiche oder alternativ im
Keller.

Das moderne Tageslichtbad verwdhnt Sie mit einer groBziigigen Dusche mit Rainshower-Funktion
und Glastur sowie einer komfortablen Badewanne. Ein Waschbecken mit Unterschrank und ein
Spiegelschrank runden das stilvolle Badezimmer ab. Zusatzlich verfligt die Wohnung Uber ein
separates WC mit Tageslicht. Die Badausstattung wurde in hochwertiger Qualitat mit Armaturen der
Marke Grohe gewahlt.

Die Bdden sind mit modernen Fliesen, Laminat und PVC in Holzoptik ausgelegt, die eine moderne
Optik und einfache Pflege bieten. Die Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung sorgen fir eine
optimale Lichtdurchflutung und angenehmes Raumklima.

Zur Wohnung gehdéren zwei geraumige Kellerabteile sowie ein Dachbodenabteil, die zusatzlichen
Stauraum bieten und flir Ordnung sorgen.

Die Kernsanierung im Jahr 2018 garantiert Ihnen héchste Qualitdt und Komfort. Dabei wurden alle
Strom-, Wasser- und Heizungsleitungen erneuert sowie eine moderne Gasetagenheizung
(Gasbrennwerttherme) und neue Heizkdrper installiert. Das Bad und WC wurden zeitgeman saniert,
neue Bodenbeldge verlegt und hochwertige Innentiiren eingebaut.

Erleben Sie Wohnen auf héchstem Niveau in dieser perfekt sanierten Wohnung.
Hier heiBt es nur noch sofort einziehen und wohlfiihlen!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage von Schwabach.

In unmittelbarer Umgebung finden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Backereien und Apotheken, die den taglichen Bedarf abdecken. Auch Restaurants, Cafés und
gemdutliche Biergarten laden dazu ein, lokale Kdstlichkeiten zu genieBen.

Die Lage bietet zudem eine ausgezeichnete Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.
Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und erméglichen eine bequeme Anbindung
an das Stadtzentrum und die umliegenden Regionen. Der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten zu FuBB
erreichbar.

Fir Autofahrer bietet die Nahe zur A6 und A73 eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte
wie Nurnberg und Frth.

Naturfreunde und Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Stadtpark und verschiedene Grunanlagen laden zu erholsamen Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten im Freien ein. Auch der nahegelegene Schwabacher Freibad bietet im Sommer eine
willkommene Abkuhlung.

Entfernungen:
Stadtzentrum - ca.750 m
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Nurnberg Stadtzentrum - ca. 19 km
Netto/Rewe - ca. 700 m
Backer - ca. 500 m

Anbindung:

Bushaltestelle "WeiBenburger Str." - ca. 160 m
Bahnhof Schwabach - ca. 350 m
BundesstraBe B2 - ca. 450 m

Autobahn A6 - ca. 1,3 km

Sonstige Angaben

+ Bezug sofort mdglich

+ Hausgeld: 185,01 €/mtl.

&gt; davon umlagefahige Kosten: 91,10 €/mtl.

&gt; davon nicht umlagefahige Kosten: 30,89 €/mtl.

&gt; davon Zufiihrung Ricklage: 63,02 €/mtl.

+ Instandhaltungsriicklage Objekt gesamt: 112.417,28 € (per 31.12.2022)
&gt; davon anteilig ETW: 7.970,39 € (per 31.12.2022)

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/kcqgqgbct

g
%
Of 2o



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/kcqgqgbct

Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage! Seite 5/10




P ———

Exposé online aufrufen . =
https://www.nib.de/expose/kcqggbct rf‘
Of 2o

Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage!

Seite 6 /10



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/kcqgqgbct

Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage! Seite 7 /10




mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/kcqgqgbct rf‘

.........................................

Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage!

Seite 8 /10

"l



Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage!

https://www.nib.de/expose/kcqgqbct

Exposé online aufrufen rf‘

Seite 9/10

"l



Exposé online aufrufen . =
https://www.nib.de/expose/kcqgqgbct rf‘
[=] fet

Einzugsbereit! Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und EBK in ruhiger, zentraler Lage! Seite 10 /10



