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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90425 Nuirnberg
Ruhiges Wohnen in gewachsener Wohngegend -
Wetzendorf!

299.000 €
Kaufpreis
83 m? 6 m?
Wohnflache Nutzflache
3
Zimmer

é Sparkasse g;ta‘:‘lz:s‘;z::lg;;:;:\vhen

Niirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner
Sparkasse Niirnberg
Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 83 m? Kaufpreis 299.000 €
Nutzflache 6 m?2 Hausgeld 383 €
Zimmer 3 provisionspflichtig v
Logia 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Stellplatze 1
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1978
Ausstelldatum 22.01.2019 Verkaufstatus offen
gultig bis 21.01.2029 Zustand gepflegt
mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1978

Energieverbrauchkennwert 101,20

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse D

Gebaudeart Wohngebaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Bad

Kabel / Sat-TV v Wanne

Kiiche Bodenbelag

Einbaukiiche v Fliesen
Parkett

Heizungsart

Zentralheizung v Befeuerung
Gas

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart
Tief-Garage

mobliert

moebliert.moeb zum Teill unterkellert
unterkellert

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

3 Zimmer - Loggia mit Westausrichtung - 6. OG mit Aufzug - Bad mit Wanne - WC-getrennt -
lichtdurchflutete R&ume - TG-Stellplatz - Kellerabteil - Dach 2022 neu - Heizung 2023 neu - alterer
gepflegter Zustand

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die helle 3-Zimmerwohnung mit ca. 83 m? Wohnflache befindet sich im 6. Obergeschof einer im
Jahr ca. 1978 erstellten Wohnanlage. Das Gebdude sowie die Gartenanlage prasentieren sich in
einem gepflegten Zustand. Die Wohnung selbst befindet sich in einem gepflegten, alteren Zustand.
Um den modernen Wohnansprichen zu genligen sind Schénheitsrenovierungen notwendig.

Vom freundlichen Flur aus gelangen Sie in alle RGume. Das helle Wohnzimmer hat eine schéne
GroBe. Hier kann man herrliche Stunden im Kreise der Freunde verbringen und den Abend auf der
nach Westen ausgerichteten Loggia ausklingen lassen. Die Kiiche ist praktisch aufgeteilt. Im
Schlafzimmer finden auch groBe Kleiderschréanke genug Platz.

Das Bad ist mit einer Wanne ausgestattet und das WC ist separat angeordnet. Ein weiteres vielseitig
nutzbares Zimmer komplettiert die Wohnung. Ein im Kaufpreis bereits berlicksichtigter TG-Stellplatz
ist ein weiteres Highlight dieser tollen Wohnung.

Das Hausgeld belduft sich auf ca. 383,-- € monatlich (inkl. Hausmeister, Ricklage, etc.).

Fazit: Greifen Sie zu bevor es zu spat ist!

Lage

Die gepflegte Wohnanlage liegt in einem der beliebtesten Stadtteile von Nurnberg - in Wetzendorf.
Durch seine Randlage abseits der groBen Verkehrsstrome hat es sich bis heute einen gewissen
dorflichen Charakter bewahren kénnen. Dennoch erreichen Sie die nahgelegene U-Bahn in nur 5
Minuten FuBweg. Das Stadtzentrum von Nirnberg ist nicht mal drei Kilometer entfernt. In der Nahe
findet man Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und alle anderen Dinge des tiglichen Bedarfs.
Trotz der zentralen Lage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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