4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fsuystma

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

ciich

90768 Fiirth
Gartenliebhaber aufgepasst! Grozugige Wohnung in
idyllischer Lage

435.000 €

Kaufpreis

124,3m? 240m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Munk Immobilien
Joey Munk

Tel.: +49 911722282
info@munk-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 124,3 m? Kaufpreis 435.000 €

Grundstucksflache 240 m? Nebenkosten 545 €

Zimmer 4 provisionspflichtig v
Aussen-Courtage Die Nachweis-,

Energieausweis

Art Verbrauch Allgemeine Infos

glltig bis 18.03.2029 verfligbar ab Die Wohnung ist

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1993 Zustand

Energieverbrauchkennwert 115,90 Baujahr 1993

Wertklasse D

Gartenliebhaber aufgepasst! GroBzligige Wohnung in idyllischer Lage Seite1/6



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fsuystma

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Befeuerung
o] v

Beschreibung zur Ausstattung

Willkommen in dieser groBzligigen Wohnung mit vier freundlichen Zimmern. Beim Betreten der
Wohnung fallt sofort die angenehme Atmosphére auf, die durch die groBzligige Raumaufteilung
entsteht.

Die vier Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und lassen viel Raum fir persénliche
Entfaltung. Zur Wohnung gehort ein ca. 240 m2 groBer Garten, der zum Entspannen und GenieBen
der Natur einladt. Das Wohnzimmer mit knapp 26 m? ist gerdumig und bietet direkten Zugang zu der
groBen, liberdachten Terrasse. Das Elternzimmer mit Gber 18 m? bietet ebenfalls ausreichend Platz
fir Komfort. Zwei Kinder-/Arbeitszimmer mit 14 und 14,2 m? sind flexibel nutzbar und kénnen den
individuellen Bedurfnissen angepasst werden.

Im Eingangsbereich findet sich gentigend Platz fir eine Essgarnitur, was den Raum zusatzlich
einladend macht. Alle Wohnrdume sind direkt vom Flur aus erreichbar, was die Wohnung besonders
praktisch und benutzerfreundlich gestaltet. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einer
Dusche, einem Doppelwaschbecken und einer Toilette ausgestattet, zudem steht eine zusatzliche
Gastetoilette zur Verfligung.

Die Kiche lasst sich groBzligig an beiden Seiten mdblieren, was viel Stauraum bietet und die
Zubereitung von Mahlzeiten besonders angenehm macht.

Die Innentiren und Fenster sind aus Naturholz gefertigt und in natur lackiert, was eine helle und
freundliche Atmosphare schafft. Die Fenster sind zudem mit Rollladen ausgestattet, die flir
zuséatzlichen Komfort und Sicherheit sorgen. Eine Olzentralheizung mit Warmwasserversorgung
gewahrleistet angenehme Temperaturen an Wintertagen. Die Béden der Wohnung sind mit Laminat
belegt, wahrend die Diele und die Nassraume gefliest sind, was flir eine moderne und pflegeleichte
Gestaltung sorgt.

Zur Wohnung gehdrt ein abschlieBbarer Kellerraum mit Lichtanschluss und Steckdose, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Fir die Gemeinschaft stehen eine Waschkiiche mit Anschluss fiir die Waschmaschine und ein
Trockenraum zur Verfligung, was die Waschepflege erleichtert. Ein durch die AuBentreppe
erreichbarer Fahrradraum ist ebenfalls vorhanden, sodass Fahrrader sicher und bequem abgestellt
werden kdnnen.

Die Wohnung ist seit dem 1. August 2008 vermietet, und die aktuelle Miete betragt 1.070 EUR
zuzuglich der Nebenkosten.
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Lage

Vach, der griine Stadtteil von Flrth, erstreckt sich zwischen dem Main-Donau-Kanal und der
Regnitz, umgeben von den wunderschdnen und romantischen Regnitzauen. Das Anwesen befindet
sich inmitten einer schonen Parkanlage, nur wenige Meter vom Main-Donau-Kanal entfernt. Vach
bietet eine sehr gute Infrastruktur. Innerhalb von 300 Metern befinden sich zwei Kinderspielplatze
und eine Grundschule. Eine Backerei und ein Hofladen sind in weni-gen Minuten zu FuB erreichbar.
Die Bushaltestelle ist nur 450 Meter entfernt. Diese schone Wohnlage wird durch den
auBergewohnlich hohen Freizeit- und Erholungswert erganzt, den die Nahe zu zahlreichen Grin-
und Erholungsflachen, den Wiesen und Auen der Regnitz und schlieBlich auch dem Main-Donau-
Kanal mit seinen weitldufigen Rad-, Spazier- und Wanderwegen bietet.

Das Zentrum von Firth ist 7 km, die Innenstadt Nirnberg 15 km und Erlangen 11 km entfernt. Schnell
erreicht man mit dem Auto die Stidwesttangente und von dort aus das Auto-bahnnetz.

Vach ist {iber die S-Bahnlinie S1 Bamberg - Neumarkt gut an den GroBraum N-FU-ER angebunden

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentimers. Irrtum vorbehalten!
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