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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90449 Niirnberg
Schone Doppelhaushalfte auf groBem Grundstuck in
Gebersdorf

525.000 €

Kaufpreis

136 m? 500 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 136 m? Kaufpreis 525.000 €
Grundsttlicksflache 500 m? Kaufpreis / gm 3.860,29 €
Zimmer 4,5 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 4 Ausstelldatum 13.03.2025
glltig bis 12.03.2035
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1953
verfligbar ab Sommer 2025 Endenergiebedarf 179,70
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1953
2008
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Fenster v
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV N Kiiche
Abstellraum v Einbaukiiche v
Gaste-WC v
Bodenbelag
i v
Heizungsart Fliesen
i v
Zentralheizung v Laminat
Stellplatzart Befeuerung
v
Garage N Gas
Carport v
Dachform
Freiplatz v
Satteldach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

- Massivbauweise 1950er Jahre mit Anbau 2008, Fassade neu verputzt und isoliert 2008 (Dd&mmung
10 cm)

- Satteldach neu gedeckt und isoliert 2008, Flachdach des Anbaus saniert und isoliert 2014 + 2016
- Gaszentralheizung mit Warmwasser 2008

- Kunststoff-Isolierglas-Fenster 2008

- Elektrik inkl. aller Leitungen und Sicherungskasten mit Kippschalter und FI-Schalter erneuert 2008
- SAT-Schussel

- Innentiren, Haustlr, Bodenbeldge, Wande erneuert/ renoviert 2008

- Schwedenofen ca. 2007

- offener Wohnraum zur Kiiche mit Einbaukliche (2023)

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne renoviert 2008

- Gaste-WC

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- groBe Uberdachte Terrasse und zweite kleinere Terrasse mit uneinsehbaren Garten
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- Nebengebaude mit mehreren Rdumen

- zwei Garagen mit elektrischen Garagentoren (eine gemauert mit Eternitdach, eine Fertiggarage
1991)

- ein Carport 2015

- ein Kfz-Stellplatz
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Beschreibung

Dieses ansprechende Einfamilienhaus aus den 1950er Jahren besticht durch seine solide
Massivbauweise und einen modernen Anbau, der im Jahr 2008 realisiert wurde. Die Fassade wurde
ebenfalls 2008 neu verputzt und mit einer 10 cm starken Dammung isoliert, was fir eine
hervorragende Energieeffizienz sorgt. Das Satteldach wurde 2008 neu gedeckt und isoliert,
wahrend das Flachdach des Anbaus in den Jahren 2014 und 2016 saniert und isoliert wurde. Die
Gaszentralheizung mit Warmwasser wurde ebenfalls 2008 installiert, um einen hohen Wohnkomfort
zu gewabhrleisten. Die Kunststoff-Isolierglas-Fenster, die ebenfalls 2008 eingebaut wurden, tragen
ebenfalls zur optimalen Energieeffizienz bei. Die Elektrik des Hauses, einschlieBlich aller Leitungen
und Sicherungskasten, wurde 2008 komplett erneuert und mit modernen Kippschaltern sowie einem
FI-Schalter ausgestattet. Flir zusatzlichen Komfort sorgt eine SAT-Schissel, die bereits installiert
ist.

Im Innenbereich wurden Innentiren, die Haustlir, Bodenbeldge und Wande im Jahr 2008 renoviert.
Ein Schwedenofen aus dem Jahr 2007 sorgt flir eine gemiitliche Atmosphéare in den kihleren
Monaten. Der offene Wohnraum zur Kiiche, der 2023 mit einer neuen Einbaukliche ausgestattet
wurde, 1adt zum Verweilen und geselligen Beisammensein ein. Das Tageslicht-Badezimmer mit
Badewanne wurde 2008 renoviert und bietet eine entspannende Oase. Ein zusatzliches Gaste-WC
sowie ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss runden das Raumangebot ab.

Der schdne uneinsehbare Garten bietet lhnen eine groBe, Uberdachte Terrasse, sowie eine weitere
kleinere Terrasse.

Das Grundstiick umfasst ein Nebengebaude sowie zwei Garagen — eine gemauerte Garage mit
Eternitdach und eine Fertiggarage aus dem Jahr 1991. Ein Carport, das 2015 errichtet wurde, sowie
ein Kfz-Stellplatz bieten ausreichend Parkmdglichkeiten.

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus vereint den Charme der 1950er Jahre mit modernen Annehmlichkeiten und
einer durchdachten Ausstattung. Es eignet sich ideal fur Familien, die Wert auf ein gepflegtes
Zuhause in guter Lage legen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot!

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir [hnen gerne zur Verfligung.

Lage

In NUrnberg, im Stadtteil Gebersdorf, bieten wir eine Doppelhaushalfte an, ideal flr Familien.
GenieBen Sie stadtisches Flair in einer kinderfreundlichen Umgebung, nur 5,8 km vom Stadtzentrum
entfernt. Die nahegelegene Grundschule, Schule und drei Kindergéarten sorgen fiir eine
unkomplizierte Bildungsinfrastruktur. Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der Nahe. Entspannen
Sie in den umliegenden Parks oder stéarken Sie sich in einem der zahlreichen Restaurants, Bars und
Cafés. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar, und dank der nahen
Verkehrsanbindungen sind Sie mit Auto, Bus oder Bahn schnell in anderen Stadtteilen. Ebenso
befinden sich der S-Bahnhof Stein-Nilrnberg, die U-Bahn-Station Réthenbach bei Schweinau und
das Rothenbacher Einkaufscenter in der Nahe.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschafisWoche
HOCHSTES

Kunden-
vertrauen
— 20—

zufriedene

Kunden* @ 5 Spa rkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 3 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS u r n e rg
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