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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90461 Niirnberg
Hasenbuck, Nahe U-Bahn! Freie 3,5-Zi.-Maisonette, Bj.
2002, mit Spitzboden + Stellplatz!

299.000 €

Kaufpreis

78 m?

Wohnflache

3,5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
) bornemann immobilien Frau Angela
bo rnem Bornemann
Tel.: +49 911 206390
i m m o b il office@bornemann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 78 m? Kaufpreis 299.000 €
Zimmer 3,5 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inklusive
Badezimmer 1
Energieausweis
Zustand Art Verbrauch
Baujahr 2002 Ausstelldatum 24.04.2024
Zustand gepflegt gliltig bis 24.04.2034
Baujahr (Haus) 2002
Energieverbrauchkennwert 89
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung
Allgemein Bad
Dachboden v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen v
Stellplatzart
Carport v Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- weiBe Kunststoff-Isolierglasfenster mit Jalousien
- helle Naturholztiren

- Kliche gefliest, Waschmaschinenanschluss

- Einbauktiche mit Holzfronten und Elektrogeraten
- helles Wohnzimmer mit groBem Eckfenster

- Stahlharfentreppe mit hellen Holzstufen

- geraumiges Tageslichtbad raumhoch weiB gefliest
- mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken
- Wande weilB3 gestrichen

- Teppichboden

- Gas-Zentralheizung (Vaillant)
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Beschreibung

Die ansprechende Maisonette-Wohnung befindet sich in einem Reiheneckhaus mit zwei Parteien,
das 2002 erstellt wurde. Sie ist Uber einen separaten Treppenaufgang erreichbar und mit einer
eigenen Heizung ausgestattet. Die Wohnung erstreckt sich Uber das komplette 1. OG, Dacheschoss
und den ausbaufahigen Spitzboden. Zu den Vorziigen gehdren neben dem gepflegten Zustand die
durchdachte Aufteilung.

Die untere Ebene im 1. OG umfasst den Eingangsbereich mit Garderobe, von dem aus der
Essbereich betreten wird. Die Kliche befindet sich mittig zwischen Essbereich und Wohnzimmer.
Zudem steht ein WC zur Verfligung. In der oberen Dachgeschossebene stehen Schlaf-,
Kinderzimmer und ein geraumiges Tageslichtbad zur Verfligung. Durch den Ausbau des dartber
liegenden Spitzbodens kann die Wohnfldche um rund 12 m? Nettofldche auf insgesamt 90 m? erhoht
werden. Der Spitzboden ist derzeit Uber eine Einschubtreppe erreichbar und ist komplett gedammt.
Hier ist die Gas-Heizung untergebracht.

Direkt neben dem Eingang befindet sich der zum Eigentum gehdrende lberdachte AuBenstellplatz.
Fir diesen fallen zusatzlich 10.000,-- € an.

Lage

Der slidlich vom Zentrum gelegene Stadtteil Hasenbuck Uberzeugt durch die stadtnahe, griine Lage.
Die Grlinanlage Hasenbuck, der nah gelegene Luitpoldhain und Dutzendteich bieten vielfaltige
Naherholungs- und Sportmoglichkeiten. Durch die in wenigen Gehminuten erreichbare U-Bahn-
Haltestelle "Hasenbuck" ist das Viertel bestens an die Innenstadt angebunden. Der Hauptbahnhof ist
nur vier Stationen entfernt. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Spielplatze,
Kindergarten und Schulen.

Die Lage wird zudem durch den angrenzenden, neuen Stadtteil "Lichtenreuth”, der derzeit entsteht
aufgewertet. Hier entstehen u.a. weitere Park- und Griinflachen, Einkaufsmadglichkeiten und die
Technische Universitat.

Sonstige Angaben

Mit der Einheit im Erdgeschoss besteht eine Eigentiimergemeinschaft. Fiir das
Gemeinschaftseigentum wird monatlich eine Riicklage angespart. Zudem besteht eine gemeinsame
Gebaudeversicherung. Die anderen Kostenpunkte wie Grundabgaben (Mill etc.), Heizung rechnet
jede Einheit separat ab.
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