NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90473 Niirnberg
Hier fuhlt sich eine Familie wohl !

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Hier flhlt sich eine Familie wohl !

112,69 m?
265 m?
4,5

1

1975
offen

renovierungsbe

https://www.nib.de/expose/esedydfs

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art
Ausstelldatum
gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Wertklasse

Gebaudeart
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449.000 €

Kaufpreis

265 m?

Grundstiicksflache

112,69 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

(]
5 Sparkasse — N\
. Sparkassen
NUrnberg e s mmebiien:

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

449.000 €
v

3,57 %

Verbrauch
15.07.2024
15.07.2034

v

1975

C
Wohngebdaude

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

89,40

Fernwarme
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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Abstellraum v
Gaste-WC v
Befeuerung

Fernwarme v
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Fernwarmeheizung

- Holz-Isofenster

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- familienfreundlicher Grundriss

- ruhige und griine Wohngegend (StichstraBBe)

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/esedydfs

Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Stellplatzart

Garage

- schoéner Sud-/Westgarten mit groBer Terrasse und Uberdachtem Freisitz

- Garage direkt am Haus
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Vom groBen Windfang mit Abstellbereich betreten Sie das schone Haus. Angrenzend finden Sie ein
kleines Gaste-WC mit Fenster vor. Durch eine Tlre gelangen Sie in das groBe Wohnzimmer mit
gemditlichem Essbereich. Die naheliegende groBe Kiiche rundet das Raumangebot im Erdgeschoss
ab.

Im Obergeschoss befinden sich vier gut nutzbare Wohnraume. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne und Dusche ausgestattet.

Der schdne uneinsehbare Siid-/Westgarten, mit groBer Terrasse, teilweise liberdachtem Freisitz und
mit direktem Zugang zur angrenzenden Garage sind ein weiteres Plus dieser Immobilie.

Uberzeugen Sie sich einfach selbst von diesem tollen Haus und vereinbaren einfach einen
Besichtigungstermin mit uns.

Lage

Dieses familienfreudliche Reiheneckhaus befindet sich in Langwasser in der Ndhe des Siudklinikums,
in der verkehrsberuhigten StichstraBe, in der Carl-Legien-StraBe.

Das griine und ruhige Wohnumfeld verschafft ein traumhaftes Wohnambiente. Spielen vor der
Haustlre bzw. ein uneinsehbarer Garten bieten optimale Wohnverhaltnisse flr Familien.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Arzte, Schulen und Kindergarten sind bequem und in kurzen Wegen zu erreichen.
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Wohnraum

Hier flhlt sich eine Familie wohl !

T b mabblch

Al o

7‘ Wasehkiiche.

Vorraum
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreue

n eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

Sparkasse Niwenberg

*1.445 Verkaufer, die von

Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben.

Hier flhlt sich eine Familie wohl !

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-
vertrauen
2020

FAIRSTER
IMMOBILIEN-

UE

MA BEST PROPERTY

2021 zufriedene
Kunden*
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Immobilien 3
I \/ERMITTLUNGS

01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die

Nirnberg
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