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90480 Niirnberg
Ruhiges Wohnen in gewachsener Wohngegend -
Reihenhaus mit groBem Freizeitwert in NUrnberg
Mogeldorf

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Ruhiges Wohnen in gewachsener Wohngegend - Reihenhaus mit groBem Freizeitwert in Nurnberg Mogeldorf

140 m?2
175,9 m?
6

4

1

sofort

28.03.2025

https://www.nib.de/expose/ehagawzh

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

520.000 €

Kaufpreis

140 m?

Wohnflache

175,9 m?

Grundstiicksflache

6

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nurnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Holger Schuberth

Tel.: 0911/230-4111
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 520.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 21.02.2025
glltig bis 20.02.2035
Baujahr (Haus) 1967
Endenergiebedarf 171,30
Primar-Energietrager o]
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1967
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung v
Gaste-WC N Kiiche
Einbaukiiche v
Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart
Teppich N Zentralheizung N
Stellplatzart Befeuerung
.. y
Garage N Ol
Dachform unterkellert
Flachdach N unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Lage

- OI-Zentralheizung 2023

- Ku-Iso-Fenster 2000 im Erd- und Obergeschoss (im EG elektrisch)
- Markise elektrisch bedienbar

- Keller mit Zugang in den Garten
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Beschreibung

Das zum Verkauf stehende Reihenmittelhaus wurde ca. 1967 errichtet, 1970 fertig gestellt und
befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Uber den Windfang mit G4ste-WC betreten Sie den Wohnbereich. Im Erdgeschoss bildet das fast 26
m?2 groBe Wohnzimmer den Wohnmittelpunkt. Von hier aus gelangt man auf die sonnige Sid-
Ostterrasse und in den Garten. Uber einen Flur mit Essecke betreten Sie die Kiiche. Diese ist ein
separater Raum. So werden Sie beim Kochen weniger gestort und Gerliche ziehen nicht durch
andere Zimmer.

Das Obergeschoss verfligt Uber vier Schlafzimmer sowie ein Bad mit Oberlicht, ausgestattet mit
einer Eckbadewanne mit Whirlpoolfunktion, mit einem WC und Waschbecken.

Das Haus ist komplett unterkellert. Hier befindet sich ein weiteres Zimmer mit knapp 29 m?
Wohnflache. Durch Schaffung einer weiteren AuBentire ware ein direkter Zugang maglich.

Abgerundet wird das attraktive Immobilienangebot durch die dazugehdrige Einzelgarage im
Garagenhof.

Mit Uberschaubarem Aufwand haben Sie die Mdglichkeit, hier lInren Wohntraum zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin zur Besichtigung mit uns, um sich selbst von den
Vorzigen dieser Immobilie zu Uiberzeugen!

Lage

Ruhige Lage, keinerlei Verkehrslarm und gleich in der Natur. Das zeichnet diese Wohnlage in
Nurnberg Mogeldorf aus. Mit Pegnitztal, Wohrder See, Reichswald und Nirnberger Tiergarten
befinden sich gleich vier beliebte Naherholungsziele in unmittelbarer Nahe. Samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs, Gastronomie, Arzte und Apotheken sowie Bildungseinrichtungen wie eine Grund-
und Mittelschule sind vor Ort vorhanden und bequem erreichbar. Die Nirnberger Altstadt ist rund 5
Kilometer entfernt. Mit dem Fahrrad erreichen Sie diese in ca. 15 Minuten. Zu den
Bundesautobahnen nach Frankfurt, Miinchen und Berlin sind es mit dem Auto ca. 5-10 Minuten.
Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel (S-Bahn, StraBenbahn und Bus) sind bequem zu FuB
erreichbar.
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e

Ruhiges Wohnen in gewachsener Wohngegend - Reihenhaus mit groBem Freizeitwert in Nirnberg Mégeldorf

Diele

Eltern

Kind

Zimmer

Expanipian, nichemaetisich

Expesiphan,sicht mafisbich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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